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ZAKONSKA DOKUMENTACIA

Urbanisti¢ckog projekta za urbanisti¢ko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele
2330 K.O. Kovin, za planiranu izgradnju viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta
spratnosti P+5

A

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



1. Izvod iz upisa u registar
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Broj tehni¢ke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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Broj tehni¢ke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.




2. Resenje o imenovanju odgovornog urbaniste

DATUM: 10.2025. godine
BR. TEHNICKOG DELOVODNIKA: UP-19/24
PREDMET: Urbanisticki projekat za urbanisti¢ko - arhitektonsku

razradu lokacije katastarske parcele 2330 K.O. Kovin,
za planiranu izgradnju viSeporodi¢nog stambeno-
poslovnog objekta spratnosti P+5

INVESTITOR: “Auto Centar Zoki” DOO Pancevo
Kniéaninova 1a, Pancevo

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS br. 72/09, 81/09- ispravka, 64/10-
us, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19-dr.zakon,
9/20,52/21i62/23) donosim:
RESENjE O IMENOVANjU
ZA ODGOVORNOG URBANISTU NA IZRADI URBANISTICKOG PROJEKTA:

Odgovorni urbanista

Natasa b. Mitreski, dipl. inz. arh.
br. licence 200 0809 05

Ovim se ujedno potvrduje da gore imenovani urbanista ispunjava uslove za izradu urbanisticko-
tehnic¢ke dokumentacije propisane u Zakonu o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS br. 72/09,
81/09- ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19i37/19-dr.zakon, 9/20, 52/21 i 62/23).

ART ROYAL INZENjERING:

Jeremi¢ Radovan, dipl. inZ. grad.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



3. Izjava odgovornog urbaniste urbanistickog projekta

Odgovorni urbanista, urbanistickog projekta za urbanisticko - arhitektonsku razradu lokacije
katastarske parcele 2330 K.O. Kovin, za planiranu izgradnju Viseporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta spratnosti P+5

Natasa D. Mitreski, dipl. inZ. arh.

IZJAVLUJEM

Da je urbanisticki projekat izraden u skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu Zakona, kao
i da je izraden u skladu sa vaZe¢im planskim dokumentima, koja se zahteva ¢lanom 77. Stav 5.
Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja
(,,Sluzbeni glasnik RS“, broj 32/19).

Odgovorni urbanista: Natasa . Mitreski, dipl. inZ. arh.
Broj licence: 200 0809 05
Pecdat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



4. Licenca odgovornog urbaniste

Broj tehnicke dokumentacije:
Mesto i datum:

UP-19/24
Pancevo, oktobar 2025.
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OPSTA DOKUMENTACIA

Urbanisti¢kog projekta za urbanisti¢ko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele
2330 K.O. Kovin, za planiranu izgradnju viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta
spratnosti P+5

B

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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TEKSTUALNI DEO

Urbanisti¢ckog projekta za urbanisticko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele
2330 K.O. Kovin, za planiranu izgradnju viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta
spratnosti P+5

C

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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OPSTE ODREDBE - UVOD

Povod za izradu Urbanistickog projekta je zahtev za preispitivanje predmetne lokacije
upucen obradivacu od strane investitora “Auto Centar Zoki” DOO Pancevo, Kni¢aninova 1a, Pancevo.

Urbanisti¢ki projekat se izraduje za potrebe urbanisticko - arhitektonske razrade lokacije
katastarske parcele broj 2330 K.O. Kovin za planiranu izgradnju Viseporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta P+5, u Ulici JNA 41A, Kovin.

PODACI O ZAHTEVU
Investitor: ‘Auto Centar Zoki” DOO Pancevo
Kni¢aninova 1la, Pancevo

Mesto izgradnje: [Kovin
Lokacija: JNA41A
Broj parcela: 2330 K.O. Kovin

Ciljevi izrade Urbanistickog projekta su da se:

¢ izvrsi urbanisti¢ko-arhitektonska razrada lokacije

e utvrde urbanisticki parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj gradevinskoj
parceli

e izradi urbanisticka dokumentacija za sprovodenje i realizaciju za izgradnju predmetnog
objekta na katastarskoj parceli broj 2330 K.O. Kovin

1. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni oshov

Ovaj urbanisticki projekat je izraden u svemu na osnovu odredbi ¢l. 60. 61. 62. i 63. Zakona o
planiranju i izgradnji (“SI. glasnik RS” br. 72/09 i 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US,
50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19-dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23), Pravilnika
o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,Sluzbeni
glasnik RS“, broj 32/19), kao i svih drugih vazeéih podzakonskih akata iz ove oblasti i Ugovora o izradi
Urbanistickog projekta za urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 2330 K.O.
Kovin, za planiranu izgradnju viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta spratnosti P+5, koji je sa
investitorom potpisalo preduzeée Art Royal InZenjering Pancevo. Urbanisticki projekat stupa na
snagu danom potvrdivanja od strane nadleznog organa Opstinske uprave opstine Kovin.

Pravni status zemljista

Katastarska parcela topografski broj 2330 K.O. Kovin ima status gradskog gradevinskog
zemljiSta. Za potrebe izrade urbanistickog projekta o moguénostima i ograni¢enjima gradnje na
predmetnoj katastarskoj parceli pribavljen je katastarsko-topografski plan razmere 1:500 izraden od
strane geodetske kuée Georad.

Uvidom u prepis lista nepokretnosti utvrdeno je da je nacin koriséenja i status zemljiSta na
predmetnoj katastarskoj parceli GRADSKO GRADEVINSKO ZEMLISTE u gradevinskom podruéju
naselja u Ulici Trg JNA 41A u Kovinu.

Broj . .
- . Kulturai - Vratsa . Oblik
I;::. Kat. opstina| BrojLN Klasa Povrsina prava Nosilac prava svojina
gradsko AD “Jugoprevoz” | Privatna
2330 Kovin 7796 | gradevinsko | 2802m?| Svojina |Kovin_predbeleZba| svojina
zemljiste “Auto centar Zoki” 1/1

Planski osnov
Plan generalne regulacije naseljenog mesta Kovin (,,Sluzbeni list opStine Kovin“ br. 6/2015,
15/2020, 19/2021, 10/2023).

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



Izvod iz Plana:
“Blok br.79 (strana 20.)

U tabeli "Opis blokova 78, 79, 80: brise se broj 79 i dodaje nova tabela Ciji tekst glasi:

Namena: meSovito stanovanje
- porodi¢no stanovanje:
Indeks zauzetosti parcele: 40%

79 - viseporodic¢no stanovanje:
Indeks zauzetosti parcele: 70%

Spratnost objekta: maksimum P+1+Pk

Spratnost objekta: maksimum P+6

Na strani 23. Iza dodate tabele "Opis blokova blokovi zone centralnih sadrZaja dodaje se nova tabela

Ciji tekst glasi:

u zoni meSovitog stanovanja i centralnih
funkcija u blokovima broj: 61, 79, 80, 81, 82,
83 i 89, gde je zastupljena izgradnja
viseporodicnog stanovanja,definisana su
pravila uredenja javnih povrsina sa posebnim
akcentom na reSavanje stacionarnog
saobracaja, koji bi zadovoljio potrebe svih
korisnika ovog i okolnih prostora;

Potrebe parkiranja u predmetnim blokovima
neophodno je zadovoljiti na sopstvenim parcelama,
u podrumskim, prizemnim etaZzama i u dvoriSnom
delu parcele. Izuzetno, za predmetne blokove,
ukoliko investitor ne moZe u potpunosti da zadovolji
potrebe za stacionarnim saobraéajem po principu
1PMy/1 stambena jedinica ili 1PM/70m? poslovnog
prostora, moZe mu se dozvoliti izgradnja najvise do
50% potrebnih parking mesta (koja bi se koristila
javno) van parcele planiranog sadrZaja. Slobodna
parking mesta na javnoj povrsini po blokovima:

- za blok 61 — maks. 60 PM,

- za blok 79 — maks. 42 PM,

- za blok 80 — maks. 60 PM,

- za blok 81 — maks. 35 PM,

- za blok 82 — maks. 50 PM,

- za blok 83 — maks. 80 PM i

- za blok 89 — maks. 35 PM.

Ukupan broj slobodnih parking mesta na javnoj
povrsini iznosi 362 mesta.Dozvoljenih 50% parking
mesta na javnoj povrsini, odnosi se na sve navedene
blokove zbirno.

Ova mera se ne odnosi za objekte za koje je veé
izdata gradevinska dozvola i zapocleta izgradnja
prema pravilima gradnje vaZeéim pre donoSenja
ovih Ciljanih izmena PGR-a.

Nakon ispunjenja navedenog maksimalnog broja
novih parking mesta, u predmetnim blokovima,
potrebe parkiranja moraju se ostvarivati na
sopstvenim parcelama u ukupnom broju.
Regulisanje prava parkiranja na javnim povrsinama
i izgradnja istih,investitor ce regulisati sa nadleZnim
organom opstinske uprave Kovin.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA SA PODACIMA O KOMPLEKSU

Katastarska parcela broj 2330 K.O. Kovin nalazi se u gradevinskom podrucju naselja Kovin.
Predmetna parcela ima direktan pristup saobracajnici tj. Ulici Vatrogasnoj (katastarska parcela broj
2331/3 K.O. Kovin) i ona je ujedno i njena severna granica.

Predmetna parcela 2330 K.O. Kovin se sa isto¢ne strane granici sa parcelom 4022 K.O. Kovin,
odnosno sa ulicom JNA. JuZna granica parcele je parcela 2331/2 K.O. Kovin, dok zapadnu granicu ¢ini
parcela 4048 K.O. Kovin, odnosno ulica Svetozara Markoviéa.

Povrdina obuhvata urbanistickog projekta iznosi 4511m? i obuhvata parcelu 2330 K.O. Kovin,
na kojoj ¢e se graditi novi objekat, kao i deo parcela 2331/2 i 2331/3 K.O. Kovin, radi sagledavanja
svih infrastrukturnih prikljucaka.

Prostor izrade urbanistickog projekta je definisan tackama G1, G2, G3, G4, G5, i G6 Cije su
koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metrickom sistemu.

Koordinate ta¢aka obuhvata urbanisti¢kog projekta:

Broj Koordinate tagaka obuhvata plana

tatke X(m) Yim)
G1 7 498 396.82 4 955 492 41
G2 7 498 404.50 4 955 478.94
G3 7498 425.35 4 955 442 .33
G4 7 498 340.81 4 955 400.52
G5 7 498 325.95 4 955 427 .41
Geé 7 498 321.35 4 955 435.72

POSTOJECE STANJE NA PARCELI

Na predmetnoj parceli se nalazi objekat autobuske stanice, upisan u lzvodu iz baze podataka
katastra nepokretnosti br. 7796 kao objekat broj 1 na parceli 2330 K.O. Kovin, koji ima odobrenje za
upotrebu. Objekat je sagraden pre viSe decenija i dobio je upotrebnu dozvolu prema svim tada
vaze¢im Zakonima i propisima. Glavni projekat uredenja povrSina na lokaciji autobuske stanice u
Kovinu izraden je u maju 1998. godine, gde je tretirano uredenje povrsina oko samog objekta, a
jedini saobracajni pristup parceli bio je planiran za autobuse i dostavno vozilo. Situacioni prikaz iz tog
projekta, koji prikazuje planirani nacin koriséenja predmetne parcele, prilozen je u ovom
Urbanistickom projektu kao urbanisti¢cko-tehni¢ka dokumentacija koja predstavlja istorijsko naslede
i zateenu obavezu za predmetnu lokaciju. U priloZenoj situaciji iz projekta iz 1998. godine parking za
objekat autobuske stanice obezbeden je na javnoj povrsini, gde je jasno razdvojena i namena
parkinga - za taksi usluge i za sam objekat.

Prema uvidu u katastar nepokretnosti objekat autobuske stanice se sada sastoji od 37 posebnih
delova, od kojih je 28 poslovnih prostora, a 9 stanova.

Na isti nacin kakav je prikazan u Glavnom projektu uredenja povrsina na lokaciji autobuske stanice i
kakav je prema pravilima za sprovodenje prenamene i kriterijumima za parkiranje iz Zakona o
planiranju i izgradnji (ili Zakona o ozakonjenju objekata, ako je primenjivan) primenjen u izvrSenim
promenama namene posebnih delova objekta, bi¢e i u buduénosti reSavano parkiranje za korisnike
postojeceg objekta autobuske stanice.

Predmet ovog Urbanistickog projekta je planirana izgradnja viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta P+5 na parceli 2330 K.O. Kovin, a kako se na parceli nalazi i zadrzava i objekat br. 1 iz
evidencije RGZ-a, prorac¢unom urbanisti¢kih parametara na parceli obuhvaéeno je i njegovo zauzece
dela parcele i koeficijent izgradenosti. S obzirom na to da Planom nije odreden maksimalni indeks
izgradenosti predmetne parcele i da objekat br. 1 nije ostvario maksimalnu dozvoljenu spratnost,
ovim Urbanistickim projektom nije nuzno isklju¢ena buduéa dogradnja postojeéeg objekta br.1, ali se
Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24

Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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takva moguénost mora ispitati i dokazati novom urbanistickom analizom lokacije, u skladu sa
potencijalnim namerama intervenisanja na objektu. Zbog maksimalnog iskoris¢enja zauzetosti
parcele, nisu moguce intervencije na objektu koje bi uticale na taj parametar. Adaptacije, sanacije,
rekonstrukcije i prenamene posebnih delova postojeceg objekta bice moguce u skladu sa pravilima
Zakona o planiranju i izgradnji koja se ticu takvih intervencija. U slu¢aju rusenja postojeceg objekta i
nove gradnje nekog buduéeg objekta na predmetnoj parceli, svakako je neophodno uraditi novu
arhitektonsko-urbanisti¢ku analizu lokacije.

Objekat upisan u lzvodu iz baze podataka katastra nepokretnosti br. 7796 kao objekat broj 2

— autobuska stanica, na parceli 2330 K.O. Kovin, ima odobrenje za upotrebu ali ne postoji na terenu,
te je predvideno njegovo brisanje i iz evidencije katastra nepokretnosti.

3. USLOVI IZGRADNIJE OBJEKTA

NAMENA | KARAKTER PROSTORA

Predmetna lokacija u ulici JNA 41A se prema PGR za naseljeno mesto Kovin nalazi u bloku
079, u zoni centra i pripada zoni stanovanja sa kompatibilnim namenama maksimalne dozvoljene
spratnosti: P+6. Maksimalno zauzece parcele je 70%, dok je minimalan procenat pod zelenim
povrsinama 30%.

PLANIRANA NAMENA POVRSINA | OBJEKATA

Na zahtev investitora uradeno je idejno reSenje za novu gradnju objekta na katastarskoj
parceli br. 2330 K.O. Kovin, po kome se na ovom prostoru planira izgradnja jednog viSeporodi¢nog
stambeno-poslovnog objekta spratnosti P+5. Na parceli se zadrZzava postojecéi objekat autobuske
stanice ¢ija namena je sada takode poslovno-stambena. Pored postojeéeg i planiranog objekta, na
parceli se predvidaju i zelene povrSine.

BILANS PROJEKTOVANIH POVRSINA Viseporodiénog stabeno-poslovnog objekta P+5

PRIZEMLjE

. Neto povrsina PRIZEMLjA iznosi 969.94m?

. Bruto povrsina PRIZEMLjA iznosi 1091.15m?

PRVI SPRAT

. Neto povriina PRVOG SPRATA iznosi 973.47m?

. Bruto povrsina PRVOG SPRATA iznosi 1091.15m?
DRUGI SPRAT

. Neto povriina DRUGOG SPRATA iznosi 988.99m?

. Bruto povrsina DRUGOG SPRATA iznosi 1167.98m?
TRECI SPRAT

o Neto povriina DRUGOG SPRATA iznosi 988.99m?

o Bruto povriina TRECEG SPRATA iznosi 1167.98m?
CETVRTI SPRAT

. Neto povriina DRUGOG SPRATA iznosi 988.99m?

o Bruto povriina CETVRTOG SPRATA iznosi 1167.98m?
PETI SPRAT

. Neto povriina DRUGOG SPRATA iznosi 988.99m?

o Bruto povriina CETVRTOG SPRATA iznosi 1167.98m?

Ukupna NETO povrsina iznosi 5899.36m?
Ukupna BRUTO povrsina iznosi 6854.22m?

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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POLOZAJ OBJEKATA U ODNOSU NA REGULACIONU LINUJU | U ODNOSU NA GRANICE

GRADEVINSKE PARCELE

Viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekat, spratnosti P+5, sa 68 stambenih jedinica i 4 lokala
— poslovna prostora je objekat planiran u prekinutom nizu. Objekat se nalazi na regulacionoj liniji ka
ulici Svetozara Markovica - regulaciona linija se poklapa sa gradevinskom linijom, i jednim delom se
nalazi na regulacionoj liniji ka parceli 2331/3.

Od granice ka parceli 2331/2, objekat je udaljen 5.46-7.65m. Od postojeéeg objekta br. 1 na
parceli, planirani objekat je udaljen 9.59-13.54m.

0Od objekata koji se nalaze na naspramnoj strani ulice na parceli 2331/2, najmanje udaljenje
iznosi 10.46m. Od objekata koji se nalaze na naspramnoj strani Vatrogasne ulice na parceli 2331/3,
najmanje udaljenje iznosi 9.49m.

NIVELACIONE KOTE

Kota prizemlja objekta — ulaza, komunikacionog jezgra i poslovnih prostora je podignuta
0.20m u odnosu na kotu uli¢énog trotoara, kota garaze je u nivou terena, a sve su skladu sa grafickim
prilozima ldejnog resenja. Planirani objekat na predmetnoj parceli zadovoljava odredbe Zakona o
planiranju i izgradnji objekata i svih vazeéih Pravilnika za ovu oblast izgradnje.

PAD KROVNIH RAVNI | ODVODNjAVAN]E

Na objektu je predviden ravan neprohodan krov. Nagib ravnog krova je 2°. Krovna
konstrukcija, tj. poslednja ploca je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu prema
statickom proracunu.

Odvodenje atmosferskih voda ¢e se regulisati delom na sopstvenoj parceli, a delom na
javnoj povrsini. Uslovno Ciste vode ¢e se odvesti u zelenu povrsinu, dok ¢e se garazne zauljene vode
tretirati separatorom, nakon koga ce se precis¢ene vode usmeriti ka fekalnoj kanalizaciji.

SAOBRACAJNI PRISTUP PARCELI

Za isklju¢enje i uklju€enje u saobraéajnu mrezu naselja Kovin — gradsku saobracajnicu ulice
Vatrogasna, parcela broj 2331/3 K.O. Kovin, uslov preglednosti i neometano ukljudivanja vozila u
saobracdajne tokove je da trouglovi preglednosti i poluprecnik prohodnosti merodavnog vozila (lako
vozilo) budu min. 6,0m, Sirina priklju¢ne saobracajnice za ulazak u garazu minimum 3,00m (za
naizmenicni dvosmerni saobraéaj gde ¢e se ulazak i izlazak iz garaZe regulisati rampom i svetlosnom
signalizacijom). Prikljucak ¢e se izvesti u skladu sa kriterijumom povezivanja funkcionalnih rangova
saobracajnica, mora da budu projektovani na funkcionalnom nivou "F". UkrStanje saobracajnica se
planira tako da se one seku pod priblizno 90°.

Poprec¢ni profil dimenzionisati tako da se omoguci nesmetano kretanje merodavnog
putnickog vozila.

Planirati elemente kolovozne konstrukcije za neizmeni¢no dvosmerno kretanje, a u skladu sa
rangom puta na sledeci nacin:

e kolovoz Sirine min. 3,00m,

e racunska brzina Vraé. = 10 km/h,

e nosivost kolovoza za laki saobraéaj,
jednostrani nagib kolovoza,
ukrstanje sa kategorisanom putnom mrezom - povrsinske raskrsnice,
U slucaju potebe paralelnog vodenja instalacija, instalacije voditi na udaljenosti od min
3,00m od krajnje tacke poprecnog profila puta (noZice nasipa, ili spoljne ivice putnog kanala ili
izuzetno od ivice asfalta.

Ukrstanje instalacija sa priklju¢nom saobraéajnicom predvideti iskljuéivo ispod trupa puta,
upravno na osovinu puta u propisanoj zastitnoj cevi. Zastitna cev mora biti u celoj duzini izmedu
krajnjih tacaka poprecnog profila rekonstruisanog puta uvedana za po min 3m sa svake strane.
Minimalna dubina instalacija i zastitne cevi iznosi 1,35 m, od gornje kote kolovoza do gornje kote
zastitne cevi.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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KOORDINATE TACAKA NOVOPROJEKTOVANIH SAOBRACAINIH PRIKLjUCAKA

X Y
KGT1. 7498 364.65 4955 453.14
KGT2. 7498 366.93 4 955 449.77
KGT3. 7498346.161 4955438.394
PARKIRANJE NA PARCELI

Prilikom izrade izmene planskog dokumenta, uzeto je u obzir trenutno stanje na lokaciji, svi
izgradeni objekte i potreban broj parking mesta za njih. S tim u vezi, ovaj urbanisti¢ki projekat ne
tretira parking mesta za ve¢ postojeci objekat autobuske stanice iz razloga $to on na terenu egzistira
dugi niz godina, te je parking prostor za ovaj objekat reSen po ranije donetim Zakonima i propisima.

U skladu sa moguénostima datim u Izmenama i dopunama PGR za naseljeno mesto Kovin, u
okviru bloka 79 dozvoljen broj parking na javnoj povrsini je 42. Kriterijum za odredivanje parking
mesta za stanovanje je jedno mesto za parkiranje po stambenoj jedinici. Kriterijum za poslovni
prostor je minimum jedno parking mesto za 70m? poslovnog prostora.

Ukupno 85 mesta za parkiranje — od toga 43 garaZnih mesta u prizemnoj garaZi objekta i 42
parking mesta ostvarenih u bloku. Prema kriterijumu jedno parking/garazno mesto na 1 stambenu
jedinicu — ostvareno je 68 mesta za parkiranje.

Kriterijum za poslovni prostor je minimum jedno parking mesto za 70m? poslovog prostora -
ostvareno je 17 mesta za parkiranje.

SAOBRACAJNA SIGNALIZACUA

Saobracajno resenje koje je prikazano u Urbanistickom projektu je uradeno u skladu sa
uslovima izdatim od strane nadleznih organa. Daljom razradom projektno-tehnicke dokumentacije
bice detaljno izradena celokupna vertikalna i horizontalna saobraéajna signalizacija koja ¢e regulisiti
bezbednu komunikaciju kako pesaka, tako i motornih vozila.

4, NUMERICKI POKAZATEL !

Ovim Urbanistickim projektom predvidena je izgradnja jednog objekta spratnosti P+5, sa
kotom venca 18.96m i kotom slemena 19.13m.

Planskim dokumentom maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti iznosi 70%. Predmetnim
urbanisti¢kim projektom ovaj parametar je ispoStovan, te povrsina pod objektom iznosi 68.71%
(uzimajuéi u obzir postojeci i novoplanirani objekat). Minimalan procenat pod zelenim nezastrtim
povrsinama je planskim dokumentom predvideno da bude 30%, te on u predmetnom UP-u iznosi
30.63% . Poplocane povrsine iznose 0.66%. Indeks izgradenosti na parceli ukupno iznosi 3.34.

Otvori na planiranom objektu, njihov poloZaj i visina parapeta u odnosu na granice parcele,
poloZzaj temelja u odnosu na regulacionu liniju i bo¢ne granice parcele, su u skladu sa vazec¢im
Planskim dokumentom i definisani su u grafickim prilozima Idejnog resenja koje je sastavni deo ovog
Urbanisti¢kog projekta.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA

Parametri o moguénostima i ogranicenjima izgradnje

Ostvareni parametri za
parcelu 2330 K.O. Kovin

Ukupna povrsina parcele

2802 m?

NETO povrsina

Postojeci objekat -
povrsina nije evidentirana
Planirani objekat - 5899.36m?

BRGP

Postojeéi objekat — 2502.00 m?
Planirani objekat - 6854.22m?
Ukupno: 9356.22m?

Indeks zauzetosti

max. 70%

Postojeci objekat - 29.76%
Planirani objekat - 38.94%
Ukupno: 68.71%

Indeks izgradenosti

Postojeci objekat - 0.89
Planirani objekat - 2.45
Ukupno: 3.34

Ukupno ostvarenih funkcionalnih jedinica

Postojeci objekat — 28
poslovnih i 9 stambenih
jedinica
Planirani objekat —

68 stambenih jedinica
4 poslovne jedinice/lokala

Ukupan broj mesta za parkiranje

43 garaznih mesta za planirani
objekat u garazi planiranog
objekta
(42 parking mesta na javnoj
povrsini u bloku)

Ukupna povrsina pod poplo¢anim povrSinama

0.66%

Ukupna povrsina zelenila u kompleksu

min. 30%

30.63%

Bilans povrsina na parceli

povrsina (m?)

procenat (%)

P bruto pod objektima 1925.15 m? 68.71

P bruto pod poplo¢anim povrSinama 18.69 m? 0.66
P bruto pod zelenilom na parceli 858.16 m? 30.63
Ukupno 2802m? 100.00

Mesto i datum:

NACIN UREDENjA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA
Zelenilo predstavlja veoma vaZan segment uredenja, koji treba da doprinese kvalitetu
ambijenta koji se planira. Zelene povrSine predstavljaju vazan segment uredenja uz objekte koji se

planiraju, znacajan i kao mesto odmora i neophodan element prirode.

Zelene povrSine uz objekte planiraju se kao cvetni i travnati parter. Sve zelene povrsine
zatraviti smeSom trava otpornom na gazZenje. Ovako formirano zelenilo e vrsiti, pre svega, zastitnu
funkciju (i zastitu od negativnih efekata saobracaja - buke i izduvnih gasova, zastitu od prekomerne
insolacije, vetra), ali i dekorativno-estetsku funkciju (formiranje prijatnijeg ambijenta u skladu sa

namenom prostora i njegovo vizuelno odvajanje od okolnih sadrzaja).

Urbanistickim projektom je predvideno da pod zelenim povrSinama bude 30.63% ukupne
povrsine parcele i prema tome su ispunjeni parametri propisani planom Sireg podrudja.

Broj tehnicke dokumentacije:

UP-19/24
Pancevo, oktobar 2025.




6. NACIN PRIKLjUCENjA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

VODOVOD | KANALIZACLJA

Uslovima JKP “Kovinski komunalac” navedeno je sledece:

Vodovod:

Katastarskom parcelom br. 2331/2 K.O. Kovin u ulici Vatrogasna prolazi magistralni cevovod
pijace vode od azbest — cementnog materijala, pre¢nika 80 mm.

Takode, magistralni cevovod pijace vode od PE materijala, precnika 225 mm, prolazi
zapadnom stranom katastarske parcele br. 4048 K.O. Kovin u ulici Svetozara Markovica.

Pritisak u magistralnoj vodovodnoj mreZi u ulici Svetozara Markovi¢a u Kovinu iznosi cca 3,0 bara.

Kanalizacija:

Magistralni kanalizacioni cevovod pre¢nika 200 mm od azbest cementnog materijala prolazi
katastarskom parcelom br. 2331/2 K.O. Kovin u ulici Vatrogasna.

Prosecna dubina kanalizacione mreZe u ulici Vatrogasna u Kovinu iznosi cca 2 metra.

Pre priklju¢enja na vodovod i kanalizaciju, vlasnik objekta je duZan da izgradi vodomerno i
reviziono okno propisanih dimenzija najdalje 1,50m iza regulacione linije parcele ili u izuzetnim
slu€ajevima na javnoj povrsini.

Na mestima gde se trasa vodovoda poklapa ili preseca trasu drugih instalacija, obavezan je
rucni iskop za sve radove.

ELEKTROENERGETIKA

Napon na koji se prikljuuje objekat: 0,4kV
Faktor snage: 0,95

Opis prostora i poloZaja mernog mesta:

Na pristupacnom mestu, u ulazu objekta ili ajnfortu, za ugradnju 8 ormana mernog mesta
OMM modula sa 9 brojila i 1 ormana mernog mesta OMM modula sa 6 brojila predvideti prostor
Sirine 7200mm, visine 2000mm i dubine 235mm.

Na pristupacnom mestu na delu fasade objekta, za ugradnju kablovske prikljucne kutije KPK
tipa EV-2P i KPK tipa EV-1P (za napajanje MOMO-va), predvideti prostor Sirine 640mm, visine
980mm i dubine 165mm i Sirine 440mm, visine 980mm i dubine 165mm. U KPKEV-2P ugraditi dve
uvodne cevi @110mm. Ugao savijanja ne sme biti veci od 45.

Na fasadi objekta za ugradnju ormana mernog mesta POMM-1 (za protivpozarni prikljucak-
hidrant), predvideti slobodan prostor Sirine 300mm, visine 650mm i dubine 235mm.

Na pristupacnom mestu na fasadi objekta, za ugradnju dve kablovske priklju¢ne kutije KPK
tipa EV-1P (za hidrant ppz) potrebno je obezbediti prostor Sirine 440 mm, visine 980mm i dubine
165mm. U KPK ugraditi jednu uvodnu cev @110mm. Ugao savijanja ne sme biti veéi od 45 stepeni.

Ostali uslovi koje je stranka obavezna da obezbedi za izvodenje priklju¢aka: za povezivanje
KPK i OMM obezbediti jednoslojnu elektroizolovanu korugovanu cev preseka @90mm. Od
sabirnica za izjednacavanje potencijala do otvora za OMM obezbediti kabal tipa PPOO 1x70mm?.

Tehnicki opis prikljucka

Vrsta prikljucka: individualni

Karakter prikljucka: trajni

Mesto priklju¢enja objekta: merni orman, iza mernog uredaja

Mesto vezivanija prikljiu¢ka na sistem: Slobodan niskonaponski izvod u TS 20/0,4kV “JINA”

Opis prikljucka do mernog mesta:

NN kablovski vod od MBTS JNA, do KPK EB-2 na fasadi stambenog objekta, kablom PPOOA
4x150mm?. Kablovski vod od KPK EV-2 do mernog mesta, kablom PPOO 4x95 mm?, za stanove,
lokale, lift i zajednicku potrosnju. Za hidrant, kablovska veza od KPK EV-2 (ispred osiguraca) do KPK
EV-1iod KPK EV-1 do POMM-1 na fasadi objekta, kablom PPOO 4x10 mm?.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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Opis mernog mesta:

8 metalnih ormana mernog MOMM-9 kompletno opremljenih za po devet trofaznih brojila i jednog
MOMM sa 6 trofaznih brojila sa ukupno 78 brojila (kompletno opremljenih za sistem daljinskog
upravljanja) za stanove, zajedni¢ku potrodnju, lokale i liftove. 1 poliesterski orman mernog mesta
POMM opremljen za 1 trofazno brojilo za hidrocil.

_Razmestaj mernih i zadtitnih uredaja
RB Namena Kom. | Maksimaln Osiguraci Brojilo/merna
a shaga Tip Nom. grupa
(kw) struja (A)

MOMM-9 stanovi
1 | stan | 9 | 17,25 | Automatski | 25 | trofazno, 2
MOMM-9 stanovi
1] stan | 9 | 1725 | Automatski | 25 | trofazno, 2
MOMM-9 stanovi
1| stan | 9 | 1725 | Automatski | 25 | trofazno, 2
MOMM-9 stanovi
1 | stan | 9 | 17,25 | Automatski | 25 | trofazno, 2
MOMM-9 stanovi
1 | stan | 9 | 17,25 | Automatski | 25 | trofazno, 2
MOMM-9 stanovi
1 | stan | 9 | 17,25 | Automatski | 25 | trofazno, 2
MOMM-9 stanovi
1| stan | 9 | 1725 | Automatski | 25 | trofazno, 2
MOMM-9
1 stanovi 5 17,25 Automatski 25 trofazno, 2
2 lokal 4 17,25 Automatski 25 trofazno, 2
MOMM-6
1 lift 4 17,25 Automatski 25 trofazno, 2
2 zajednicka 2 17,25 Automatski 25 trofazno, 2

potrosnja
POMM-1
1 Hidrocil za 1 11,04 Automatski 16 trofazno, 2

protivpozarnu
mrezu
Ukupno kom: 79

Merni _uredaji: Brojila aktivne energije moraju biti najmanje klase 2, odnosno indeks klase A,
3x230/400V, 5(10) -> 40A, 50Hz, sa prekidaé¢kim modulom i GPRS komunikacionim modemom.

TELEKOMUNIKACUE

Na predmetnoj lokaciji postoji podzemni tk kabl, koji je u nadleznosti preduzeéa Tekom
Srbija.

Za priklju¢enje na tk mreZu predmetnog objekta potrebno je izgraditi sledece:
- izgraditi privodnu tk kanalizaciju kapaciteta 1 PE cev 040 tt od regulacione linije sa parcelom
2331/2 KO Kovin do ulaza u objekat.
- navedenu privodnu tk kanalizaciju od regulacione linije ispred objekata izgraditi do mesta
ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat. Uslovljenu cev tk kanalizacije polagati kroz slobodne
povrsine, vodeci racuna o propisanom rastojanju od drugih komunalnih objekata. Prilikom polaganja
RE cevi voditi rauna o uglu savijanja cevi, poluprecnik krivine treba da iznosi r > 2,3 m radi ne
smetanosti polaganja kabla kroz privodnu cev. Mesto savijanja cevi ne sme se zatrpavati dok
nadzorni organ ne konstatuje da je krivina propisno izvedena.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



- od mesta ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat, obezbediti prolaz kabla po
kablovskom regalu ili tehnickim kanalima, do mesta na kome se nalazi tk koncentracija u objektu,
odnosno do distributivnog KO5 ormana u kojem je potrebno montirati opremu Telekoma. U
distributivnom ormanu potrebno je obezbediti naizmeni¢no napajanje od 220\/ (u ormanu
zajednicke potrosnje obezbediti poseban osigurac za KDS) .

Izgradnja unutrasnjih tk instalacija koaksijalnim i JTR kablovima:
- polaganje koaksijalnih instalacionih kablova po vertikali objekata planirati u cevi u zidu ili u
poseban deo tehnickih kanala ukoliko su projektom objekata predvideni, a spratni razvod (sistem
zvezda-sa izvedbama u zavisnosti od spratnosti objekta) izvesti polaganjem kablova kroz cevi u zidu
koje treba postaviti do svakog stana ili lokala. Instalaciju planirati koaksijalnim kablovima TK1-
8N1E1-0, impendanse 750It (preporuka Telekoma ne koristiti koaksijalni kabl RO- 59), Za pruZanje
servisa Telekoma dovoljno je da se do svakog korisnika (stana, poslovnog prostora ili lokala) polozZi
po jedan koaksijalni kabl. Prilikom polaganja kabla voditi ra¢una o minimalnom precniku savijanja i
predvideti rezervu kabla na svakoj etazi za slucaj potrebe za naknadnim intervencijama.
- na strani korisnika, u stanu, poslovhom prostoru ili lokalu, instalacione koaksijalne kablove
zavrsiti u odgovarajucoj terminalnoj (korisnickoj) zavrsnoj kutiji dimenzija 200x200.

GASOVOD

Za pomenutu parcelu postoji mogucnost priklju¢enja planiranog viseporodi¢nog stambeno-
poslovnog objekta Pr+4 na polietilenski gasovod prec¢nika 090 mm, koji prolazi desnom stranom u
putnom pojasu ulice JNA, strana prema Osnovnoj Skoli ,,Dura Jaksi¢", kat. parcela broj 2932 KO
Kovin, a pritisak gasa u tom delu mreZe iznosi 2 bara (1 do max 4 bar).

Pomenuti gasovod na radnom pritisku od 2 bar ima maksimalni kapacitet od cca 600m3/h.

Do parcele investitora gas je potrebno voditi ispod ulice JNA, kat. parcela broj 2932 do
parcele investitora gde ¢e biti locirana merno regulaciona stanica.

Za prolaz gasovoda potrebno je kroz lokacijske ulove pribaviti uslove odn. saglasnosti imaoca
javnih ovlaséenja.

Dubina polaganja gasovoda iznosi cca 0,8t u zelenoj povrsini odnosno 1,35 m ispod
saobracajnice od gornje ivice cevi do kote terena.

Najmanje rastojanje podzemnih instalacija u paralelnom vodenju mora biti 0,8m (izuzetno
0,4m) od gasovoda ili gasnih priklju¢aka, a pri ukrStanju 0,3m (izuzetno 0,2m).

Na mestima ukrstanja gasovod mora biti iznad svih drugih instalacija.

Spoljne ivice Sahtova moraju biti na najmanjem rastojanju od 0,8m od gasovoda ili prikljucka
na gasovod. Na gasovodu ili priklju¢cima koji prolaze pored Sahtova mora se postaviti zastitna cev u
duZini od 1m ispred i iza Sahta (Sirina Sahta + 2m).

Na mestima gde se trasa gasovoda poklapa sa i/ili preseca trasu drugih instalacija obavezan
je ruéni iskop za sve radove.

HIGUENA

Za predmetni objekat predvideno je 5 kontejnera, po kriterijumu 1 kontejner na 15 stanova.
Objekat ima reSen problem smestaja kontejnera za komunalni otpad na sopstvenoj parceli, u blizini
javne povrsine (ulice), lako dostupno komunalnom vozilu. Za jedan kontejner obezbedena je
povrsina 1.0x1.5m.

TERMICKA ZASTITA

U ciliu obezbedenja efikasnog koriséenja energije i utvrdivanja ispunjenosti uslova
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata EE u skladu sa Pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada (,,Sl.glasnik RS,, br.61/2011). Za planirane objekte je potrebno
proracunati energetsku efikasnost za Il (drugu) klimatsku zonu.

SEIZMICKA ZASTITA

Radi zastite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (SI. list SFRJ br.
31/81,49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Objekte predvideti za 7. (sedmi) stepen seizmi¢nosti.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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OPSTA PRAVILA ZA INFRASTRUKTURNE SISTEME

Prilikom izgradnje infrastrukturnih sistema, voditi rauna o medusobnim rastojanjima i
ukrstanjima. Trase koje su date u grafickom prilogu mogu se izmestiti u skladu sa projektom za
izvodenje, predmetne infrastrukture ukoliko je to neophodno, pod uslovom da ne ugroZava objekte i
druge infrastrukturne sisteme. Ukoliko se ukaZe potreba trase mogu biti i nadzemne i mogu se voditi
po objektima uz postovanje vaZzecih zakona i propisa. Postojeci infrastrukturni sistemi se po potrebi
mogu rekonstruisati ili dograditi.

7. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

U daljoj fazi projektovanja potrebno je izvesti detaljna geoloska istrazivanja u skladu sa
Zakonom o rudarstvu i geoloskim istrazivanjima (,,SI. glasnik RS“ br. 101/2015, 95/2018 - dr. zakon i
40/2021).

8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru parcele nije predvidena izgradnja koja na bilo koji nacin moZe ugroziti Zivotnu
sredinu, objekte ili funkcije na susednim parcelama, u funkcionalnom, ekoloskom ili estetskom
smislu. Planirani sadrZaj se ne nalazi na listi Uredbe o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna
procena uticaja i liste projekata za koje se moZe zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu (,,SI.list
RS,, br.114/2008).

9. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

Prema uslovima Zavoda za zastitu spomenika kulture u Panéevu, br. 971/2 od 30.09.2025.
god, sa stanoviSta zaStite nepokretnih kulturnih dobara i dobara koja uZivaju prethodnu zastitu,
Urbanisticki projekat za novu gradnju objekta izraditi na osnovu sledecih uslova:

-investitor je duZan da obezbedi sredstva za vrSenje stalnog arheoloskog praéenja radova
Zavoda za zastitu spomenika kulture u Panéevu tokom izvodenja zemljanih radova;

-investitor i izvodac su obavezni da blagovremeno, pre podnosenja prijave pocetka radova
kod nadleZnog organa, obaveste Zavod za zaStitu spomenika kulture u Panevu o pocetku zemljanih
radova, radi regulisanja obaveza Investitora vezanih za poslove iz tacke 1;

-ako se u toku izvodenja gradevinskih i drugih radova naide na arheolo$ka nalazista ili
arheoloSke predmete, izvodac radova je duZan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome
obavesti Zavod za zastitu spomenika kulture u Panéevu kao i da preduzme mere da se nalaz ne unisti
i ne osteti i da se sauva na mestu i u poloZaju u kome je otkriven;

-investitor je duzan da obezbedi sredstva za zaStitna iskopavanja i istraZivanja, kao i za
cuvanje, publikovanje i izlaganje dobara materijalne kulture otkrivenih prilikom arheoloskog nadzora
zemljanih radova.

Nakon uvida u struénu literaturu i dokumentaciju Zavoda predmetna lokacija se nalazi zoni
arheoloskih lokaliteta:

-Kovin, ulica Dejana Brankova br. 66 - prilikom kopanja temelja za podrumsko stepeniste
2001. godine, naislo se na grob iz 1. ili 2. veka n.e. koji je ukopan u sloj naselja iz gvozdenog doba;
Kovin, ulica Dejana Brankova - pronaden je amulet (kultni privezak) iz perioda neolita.

-Kovin, ul. 4. Oktobra - pronadena su dva metalna predmeta, jedna mindusa sa tzv. ,8"
zavrSetkom i jedan privezak, koji se mogu datirati u 14-15. vek;

Zbog svega navedenog, na predmetnom prostoru mogu ocekivati pokretni arheoloski nalazi
navedenih istorijskih perioda - dobra koja uZivaju zastitu na osnovu ¢lana 29. Zakona o kulturnom
nasledu.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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Prema uslovima Pokrajinskog zavoda za zastitu prirode, br. 03 020-57/4 od 19.02.2025, na

predmetnom podruéju nema zasticenih podruc¢ja za koja je sproveden ili pokrenut postupak
zastite, utvrdenih ekoloski znacajnih podrucja i ekoloskih koridora od medunarodnog, regionalnog
i lokalnog znacdaja ekoloSke mreze Republike Srbije.

U skladu sa uslovima Pokrajinskog zavoda za zastitu prirode prilikom izvodenja radova

potrebno je:

Smanjiti negativne uticaje vesStackih povrSina na mikroklimatske karakteristike lokaliteta
ozelenjavanjem prostora oko objekata i zasencenjem $to veceg dela vestackih/betonskih
povrsina;

Kombinovati drvece i Zzbunje razli¢itih visina (visoko, srednje visoko i nisko) u cilju saniranja
negativnih uticaja na Zivotnu sredinu, radi ocuvanja i unapredenja ekoloskih funkcija
lokaliteta;

Dati prednost koriS¢enju autohtonih biljaka, uz upotrebu manjeg procenta egzoti¢nih i
drugih adekvatnih alohtonih vrsta;

Ograniciti udeo jedne vrste na 10% od ukupnog sadnog potencijala (prilikom sadnje planirati
i dati prednost sadnji veceg broja biljnih vrsta u odnosu na velike grupe jedne vrste drveca);

Sam izbor biljnih taksona treba da bude u skladu sa pedoloskim, klimatskim, hidroloskim i
drugim uslovima lokaliteta i odredenom planskom namenom kako bi se ostvario maksimalan
efekat ozelenjavanja

Nije dozvoljeno ozelenjavanje vrstama koje su na podruéju Vojvodine prepoznate kao
invazivne (agresivne, alohtone). To su: jasenolisni javor (Acer negundo), kiselo drvo
(Ailantus altissima), bagremac (morpha fruticosa), koprivi¢ (Celtis spp), dafina (Elasagnus
angustifolia), pensilvanijski jasen (raxinus pennsylvanica), trnovac (Gleditsia
triacanthos), Ziva ograda (Lycium barbarum), petolisni brsljan (Parthenocissus
quinquefolia), kasna sremza (Prunus serotina), zlatni Stap (Solidago gigantean aggr),
zvezdan (Symphyotrichum spp.), falopa (Fallopia sp.), bagrem (Robinia pseudoacacia)i
sibirski brest (Ulmus pumila).

Planiranje zastite zemljiSta ostvariti sprovodenjem mera i aktivnosti za zastitu od zagadenja i
degradacije radi o¢uvanja njegovih prirodnih osobina i funkcija, saglasno odredbama clana
12. Zakona o zastiti zemljista (,,SI. glasnik RS", br. 112/2015);

Planirati odgovarajuée mere za ocuvanje kvaliteta voda u skladu sa clanovima 97. i 98.
Zakona o vodama (,,Sl. glasnik RS", br. 30/2010, 93/2012, 101/2016, 95/2018 i 95/2018 - dr.
zakon), poStovanjem zabrane ispusStanja neprecis¢enih i nedovoljno preciséenih otpadnih
voda u krajnji recipijent i saglasno ¢lanu 101. ovog Zakona koji se odnosi na obaveze pravnog
odnosno fizickog lica u sluc¢aju neposredne opasnosti od zagadivanja;

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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10. TEHNICKI OPIS OBJEKTA
TEHNICKI OPIS ARHITEKTURE:

OPSTI PODACI O LOKACHJI OBJEKTA:

Na zahtev investitora uradeno je ldejno resenje za izgradnju viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta P+5, na katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin, u ulici JNA br. 41A. Predmetni objekat se
nalazi u zoni centralnih sadrZaja, u bloku broj 79, namena parcele je stambeno-poslovna zona.
Povrsina parcele je 2802.00 m2,

Klimatska zona Il, zona seizmic¢nosti VII.

POSTOJECE STANJE NA LOKACLI:

Na predmetnoj parceli 2330 K.O. Kovin, povrine 2802.00m?, se nalaze dva objekta:

Objekat 1 — Autobuska stanica Pr+1+Pk - objekat ima odobrenje za upotrebu, ukupne povrsine
2502.00m?, objekat se zadrzava na parceli.

Objekat 2 - Autobuska stanica Pr - objekat ima odobrenje za upotrebu, povriine 358.00m?, objekat
predviden za uklanjanje.

ARHITEKTONSKO RESENJE
Arhitektonskim reSenjem i projektom je predvidena izgradnja viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta P+5.

VISEPORODICNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Pr+5
Objekat se nalazi u ul. JNA br. 41A, Kovin, br. kat. 2330 K.O. Kovin.

Arhitektonsko resenje

Arhitektonskim reSenjem i projektom je predvidena izgradnja Viseporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta, spratnosti Pr+5, sa 68 stambenih jedinica i 4 lokala — poslovna prostora. Objekat je u
prekinutom nizu. Objekat se nalazi na regulacionoj liniji. Regulaciona linija ka ulici Svetozara
Markovica se poklapa sa gradevinskom linijom. U prizemlju objekta su planirani zajednicki prostor
komunikacije, garazni prostor (ukupno 43 garaznih mesta, od kojih su 2 rezervisana za osobe sa
invaliditetom), 4 lokala, ostave i tehnicke prostorije. Prvi sprat je namenjen poslovanju. Drugi, tredi,
Cetvrti i peti sprat su namenjeni za stanovanje. Drugi, tredi, éetvrti i peti sprat sadrze po 17 stanova.
Svaka stambena jedinica sadrZi: dnevni boravak, sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik i terasu.
Na objektu je predviden ravan neprohodan krov. Nagib ravnog krova je 2°. Krovna konstrukcija, tj.
poslednja ploca je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu prema statickom
proracunu.

Konstrukcija

Objekat je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predvida konstruktivni sistem nosivih
stubova. Meduspratna konstrukcija je AB ploca debljine 20cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u
svemu prema statickom proracunu.

I1zolacija
Objekat je zasti¢en od hidrostati¢kog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije.

Obrada unutrasnjih povrsina

Zidovi

Svi unutrasdnji zidovi malterisani su produznim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem
cementnim malterom. Zavr$na obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim
gletovanjem. Zidovi kupatila se oblazu keramickim plo¢icama celom visinom prostorije, dok se u
kuhinji zidovi oblaZzu keramiékim ploc¢icama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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Podovi

Pod je od betona. Podna obloga su keramicke plocice i parket.

Obrada spoljasnih povrsina

Zidovi

Svi spoljasni zidovi su sa svih strana obloZeni fasadnim malterom i kamenim plo¢ama. Ugradnjom
tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti.

Spoljna stolarija
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom. Spoljna PVC stolarija se radi po
narudzbi i prema dimenzijama sa lica mesta.

Limarski radovi

Limarski radovi na objektu, olu¢ne vertikale i horizontale, kao i sve opSivke, prozorske solbanke i
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim Sirinama
i potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploca.

Grejanje
Ovim projektom grejanje je predvideno gas.

ProtivpoZarna zastita

Objekat je opremljen hidrocilskim postrojenjem za protivpoZarnu mrezu i unutra$njom hidrantskom
mrezZom.

11. STEPEN INFRASTRUKTURNE | KOMUNALNE OPREMLIENOSTI

Priklju¢ak na saobracajnu infrastrukturu

Za planiranu izgradnju objekta na kat. parceli 2330 K.O. Kovin uradeno je saobradajno reenje - plan
saobracaja, kojim su obezbedeni optimalni saobracajni uslovi na parceli.

Kolski pristup katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin — ulaz u garaZu, je projektovan preko
saobracajnog prikljucka Sirine 5m i planirane ulice na katastarskoj parceli 2331/3 K.O. Kovin, a sve u
skladu sa uslovima Odeljenja za urbanizam i stambeno komunalne poslove Opstinske uprave Kovin,
br. 351-829/2025 od 15.10.2025. god.

Koordinate saobracajnog prikljucka:

X Y
KGT1 7498364.645 4955453.140
KGT2 7498366.934 4955449.774

Izlaz iz garaze predviden je prikljuckom na samoj regulaciji, Sirine 5m, oznacenim koordinatnom
tackom KGT3.

X Y
KGT3 7498346.161 4955438.394

Ukupno 85 mesta za parkiranje — od toga 43 garaznih mesta u prizemnoj garazi objekta i 42 parking
mesta ostvarenih u bloku. Prema kriterijumu jedno parking/garazno mesto na 1 stambenu jedinicu —
ostvareno je 68 mesta za parkiranje.

Kriterijum za poslovni prostor je minimum jedno parking mesto za 70m? poslovog prostora -
ostvareno je 17 mesta za parkiranje.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



TEHNICKI OPIS HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA

Tehnicki opis hidrotehnickih instalacija - vodovoda i kanalizacije uraden je na osnovu arhitektonsko-
gradevinskih podloga dobijenih za izgradnju viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta Pr+4, na
katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin, u ulici JNA br. 41a, a u skladu sa tehni¢kim standardima i
proracunima za ovu vrstu radova.
U objektima su predvidene sledece instalacije:

e sanitarna vodovodna mreza

e unutrasnja hidrantska mreza

e fekalna kanalizaciona mreza

SANITARNA | PROTIVPOZARNA VODOVODNA MREZA:

Kapacitet sanitarnog vodovoda predmetne parcele je 249,50 J.0. Q= 3,95 lit/sec;

Kapacitet unutrasnje hidrantske mreze Q=5 lit/sec.

Merenje potrosnje vode je preko dva glavna vodomera:

-Glavni vodomer (50 za hidrantsku mrezu

-Glavni vodomer @40 za sanitarnu mrezu

koji ¢e se nalaziti u Sahti neposredno iza regulacione linije. Pristup je preko Saht poklopca iz
prizemlja.

Glavni vodovodni razvod vodi se od glavnih vodomera u zemlji, do ulaska u objekat a zatim do
hidrocilskog postrojenja za sanitarni vodovod i posebnom granom do hidrocilskog uredaja za
hidrantsku mrezu. Od hidrocila za sanitarnu mrezu vodi se vod do kontrolnih vodomera svakog
korisnika, kao i do lokala koji ¢e takodje imati svoje kontrolne vodomere. Sistem razvoda sanitarne
tople i hladne vode izveden je tako $to se potrosaci u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno
iz mreZe dok je snabdevanje toplom vodom iz elektri¢nih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi
iz boilera je 60°C.

Vodovodna sanitarna mreza je predvidena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreza je od propilenskih
cevi N.P.10.

Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrezu su celicno pocinkovane, a za sanitarnu mrezu, cevi su
izolovane termoizolacijom ,Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pricvrs¢ene na
svakih 1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi odrZavanja higijene.

Sa obzirom da je objekat spratnosti P+4 i da voda ne doseZe do poslednjeg toceceg mesta sa
potrebnim pritiskom od 0,5 bara, postavice se hidrocilsko postrojenje koje ¢e se locirati prizemnom
delu objekta. Hidrocilsko postrojenje ce biti tipa: ,,RX4-6 /1 FR+1FR“, sa dve pumpe, H=10-53m,
Q=40-180 I/min, 2*1,1 kw , Proizvodac ,Impeler” ili drugi proizvodac istih karakteristika.
Hidraulickim proracunom je odredena koli¢ina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uredaji,
dimenzije priklju¢ne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreZi za nesmetano
funkcionisanje sistema.

Razvod vode izveden je kao granati razvod.

Na citavoj mreZi razvoda tople i hladne vode predvideni su segmentni-revizioni zatvaraci koji u
sluc¢aju havarije mogu da isklju¢e potrosacke vodovodne vertikale, kao i potrosacke grane na svakoj
etazi, tj sanitarne blokove.

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana ¢e se izraditi unutar slojeva poda kao | u visini
prikljucka dok ¢e vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima.

Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama ¢ée se ugraditi revizioni
ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode ¢e se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim
spojevima, a cjevi ¢e se izolovati termo izolacijom.

U Sahti za smeStaj vodomera ¢e se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera.

Za individualno merenje potrosnje stanova bice postavljeni kontrolni vodomeri u zajednickim
prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana.

Sa obzirom da je visina poslednje etaze gde ljudi hodaju veéa od 12m potrebno je obezbediti
unutrasnju hidrantsku mrezu sa istovremenim radom dva zidna hidranta.

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNICKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU
MREZU ZA GASENjE POZARA, objekat se §titi od poZara unutradnjom hidrantskom mrezom sa zidnim

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



pozarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 pozarna hidranta kapaciteta po 2.5 I/s t.j ukupno 5.0 I/s |
sa dva spoljna hidranta koji se nalaze u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od
objekta, koji daju jos 10 I/s.

Obzirom da pritisak u postoje¢em vodovodnom sistemu iznosi 35 bara i ne zadovoljava nase potrebe
za hidrantsku mrezu odnosno, najmanji predvideni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva
zidna unutradnja hidranta @52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara,
predvideno je postrojenje za povisenje pritiska

- hidrostanica za za hidrantsku mrezu:

»,C32-200B/1+1“, sa dve pumpe — RADNA+REZERVNA, H=42.5-55.7m, Q=1,6-10 I/s, (1+1) * 5.5 kw
proizvodac “Impeler” ili drugog proizvodaca sa istim karakteristika.

ProtivpoZarni hidranti su smesteni u limene ormari¢e, gde je smeSten i aparat za suvo gaSenje
pozara, S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u Sahtu,
koju treba po zavrsetku ispitati na pritisak od 12 bara (uz prisustvo nadleznih organa) i blindirati.

FEKALNA KANALIZACIONA MREZA:

UKUPAN KAPACITET FEKALNE KANALIZACUE JE Q=19,90 lit/sec. Sa obzirom na razudjenost objekta
kao i na kapacitet isprojektovace se dva prikljucka precnika 160mm koji se prikljucuju na uli¢nu
mrezu Ul. Vatrogasna, u kojoj postoji mreza pre¢nika 200mm. Kapacitet priklju¢ka br.1 je Q=13,69
lit/sec a prikljucka br. 2 Q=13.39 lit/sec.

Revizioni Sahtovi fekalne kanalizacije nalazi¢e se u sahti neposredno iza regulacione linije. Pristup je
preko $aht poklopca iz prizemlja.

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeduju nesmetano
funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od
svakog izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodic¢e se delimi¢no po
plafonu prizemlja, sa odredenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje
nastavlja do revizije ¢ija je lokacija data u grafi¢kim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale
na etaZi krova se zavrSavaju se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150.

Kompletan razvod instalacije kanalizacije ée se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod
kanalizacije etaZe ce se izvoditi u visini priklju¢aka kao i u sloju kosuljice.

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREZA:

Odvodenje atmosferskih voda ¢e se regulisati delom na sopstvenoj parceli, a delom na javnoj
povrsini. Uslovno Ciste vode ée se odvesti u zelenu povrsinu, dok ¢e se garazne zauljene vode
tretirati separatorom, nakon koga ¢ée se precis¢ene vode usmeriti ka fekalnoj kanalizaciji.

ODGOVORNI PROJEKTANT:
Vlaji¢ Beba, mast.inZ.grad.
Br.licence 42010107319

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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PRORACUN POTROSNJE SANITARNOG VODOVODA

Q=0.25x(2J0) /2

SANITARNI
BROJ JO zJo
OBJEKTI IZLIVA
kom lit / sec lit / sec
umivaonik 83 0.50 41.50
WC Solja 83 0.25 20.75
mv 68 0.50 34.00
kada 68 1.00 68.00
sudopera 68 1.00 68.00
ms 68 0.25 17.00
trokadero 1 0.25 0.25
| 249.50
| ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda Q=  3.95 lit / sec
Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24

Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



FEKALNA KANALIZACIONA MREZA:

PRORACUN CELOG OBJEKTA

NAPOMENA : proracun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih
cevi radeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemackom standardu 'DIN 1986', pri ¢emu je usvojena veca
vrednost protoka u cevovodima. Precnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'.

PRORACUN UKUPNE KOLICINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE
Proracun po metodi ing. Saminga

Q=(NxPxq)/100

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLICINA KOLICINA
OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA
N K N x K P q Q
kom --- - % lit / sec lit / sec
umivaonik 83 0.50 41.50 7.00 0.17 0.99
WC 3olja 83 6.00 498.00 7.00 2.00 11.62
mv 68 2.00 136.00 7.80 0.22 1.17
kada 68 2.00 136.00 7.80 0.22 1.17
sudopera 68 1.00 68.00 7.80 0.67 3.55
ms 68 0.50 34.00 7.80 0.22 1.17
trokadero 1 2.50 2.50 19.80 1.20 0.24
439 UKUPNO 19.90
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 19.90 lit / sec
Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24

Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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PRORACUN PRIKLJUCKA 1

NAPOMENA: proracun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih
cevi radeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemackom standardu 'DIN 1986', pri ¢emu je usvojena veca
vrednost protoka u cevovodima. Precnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'.

PRORACUN UKUPNE KOLICINE UPOTREBLJIENE SANITARNE VODE
Proracun po metodi ing. Saminga

Q=(NxPxq)/100

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLICINA KOLICINA
OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA
N K N x K P q Q
kom --- - % lit / sec lit / sec
umivaonik 42 0.50 20.75 9.50 0.17 0.67
WC Solja 42 6.00 249.00 9.50 2.00 7.89
mv 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
kada 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
sudopera 34 1.00 34.00 10.70 0.67 2.44
ms 34 0.50 17.00 10.70 0.22 0.80
trokadero 1 2.50 2.50 19.80 1.20 0.24
220 UKUPNO 13.63
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 13.63 lit / sec

Usvajaja se priklju¢ak @ 160 - poloZen sa padom od 2%, punjenje 0.7 d

Punjenje cevi= 0.7 D
Q=14.30lit / sec
9=1.09m/ sec

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.




PRORACUN PRIKLJUCKA 2

NAPOMENA: proracun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih
cevi radeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemackom standardu 'DIN 1986', pri ¢emu je usvojena veca
vrednost protoka u cevovodima. Precnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'.

PRORACUN UKUPNE KOLICINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE
Proracun po metodi ing. Saminga

Q=(NxPxq)/100

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLICINA KOLICINA
OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA
N K N x K P q Q
kom - --- % lit / sec lit / sec
umivaonik 42 0.50 20.75 9.50 0.17 0.67
WC 3olja 42 6.00 249.00 9.50 2.00 7.89
mv 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
kada 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
sudopera 34 1.00 34.00 10.70 0.67 2.44
ms 34 0.50 17.00 10.70 0.22 0.80
trokadero 0 2.50 0.00 19.80 1.20 0.00
219 UKUPNO 13.39
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 13.39 lit / sec

Usvajaja se priklju¢ak @ 160 - poloZen sa padom od 2%, punjenje 0.7 d

Punjenje cevi= 0.7 D

Q=14.30lit / sec

9=1.09m/ sec
ODGOVORNI PROJEKTANT:
Vlaji¢ Beba, mast.inz.grad.
Br.licence 42010107319
Broj tehni¢ke dokumentacije: UP-19/24

Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.




12, UKLANjANjE POSTOJECIH OBJEKATA

Na predmetnoj parceli 2330 K.O. Kovin, povrsine 2802.00m?, se nalazi dva objekta:

Objekat 1 — Autobuska stanica Pr+1+Pk - objekat ima odobrenje za upotrebu, ukupne povrsine
2502.00m?, objekat se zadrzava na parceli.

Objekat 2 - Autobuska stanica Pr - objekat ima odobrenje za upotrebu, povriine 358.00m?, objekat
predviden za uklanjanje.

*Navedeni objekti prikazani su na grafickom prilogu broj 3.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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13. USLOVI | SAGLASNOSTI NADLEZNIH PREDUZECA

1. Preduzece za telekomunikacije "Telekom Srbija" AD Beograd
Izdvojena jedinica Pancevo, ul. Svetog Save br. 11, Pancevo
Broj: D209/411472/2-2025 od 16.09.2025. godine

2. EPS "Elektrovojvodina" doo, Novi Sad
Elektrodistribucija Panc¢evo ul. MiloSa Obrenovica br. 6, Pancevo
Tehnicki uslovi broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-373961-25/3 od 18.09.2025. godine

3. JP "Kovinski komunalac" Kovin
Ul. Cara Lazara 92, Kovin
Tehnicki uslovi broj: 03-2307/2-25 od 18.09.2025. godine

4, JP "Kovin gas" Kovin,
ul. Svetozara Markovica 15
Tehnicki uslovi 02-469/01-24 od 03.06.2024. god.
Dopuna uslova 02-693/01-25 od 20.10.2025. god.

5. ZAVOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE U PANCEVU
ul. Zarka Zrenjanina br. 17, Panéevo
Uslovi ¢uvanja, odrzavanja i koris¢enja nepokretnih kulturnih dobara
br: 971/2 od 30.09.2025. godine

6. Opstinska uprava Kovin
Odeljenje za urbanizam i stambeno komunalne poslove
br: 351-829/2025 od 15.10.2025.godine

7. TE Controls
Trg Zarka Zrenjanina bb Kovin
br: 134/25 od 16.10.2025.godine

8. Pokrajinski zavod za zastitu prirode
Radnicka 20A, Novi Sad
br. 03 020-57/04 od 19.02.2025. godine

14. SPROVODEN;E | REALIZACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

Ovaj Urbanisticki projekat izraden je u cilju regulisanja gradenja na teritoriji OpStine Kovin, a
u skladu sa realnim potrebama i moguénostima izgradnje objekta i pratecih sadrZaja na parcelama iz
naslova radi ishodovanja neophodne dokumentacije, odnosno, gradevinske dozvole. U sprovodenju i
realizaciji Urbanistickog projekta preduzimade se svi koraci u skladu sa Zakonom o planiranju i
izgradniji.

Odgoverni urbanista

/I s "
Vs G O\ )
I/ A = ) LAAN
i g 13 whie lf

Natasa D. Mitreski, dipl. in%. arh.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



35

USLOVI NADLEZNIH INSTITUCIJA ZA POTREBU IZRADE
URBANISTICKOG PROJEKTA ZA URBANISTICKO-
ARHITEKTONSKU RAZRADU
LOKACIJE

UrbanistiCkog projekta za urbanisti¢ko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele
2330 K.O. Kovin, za planiranu izgradnju viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta
spratnosti P+5

Broj tehni¢ke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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Manvna ca 9 Anniuna u ienHor onmaHa menHor mecta (OMM)Y monvna ca 6 6poinna. CTpaHka ie V

Tuna EB-1M ( 3a xugpaHT - nn3 ), CrtpaHka je y obase3n fga obesbean MpPOCTOP LUMPUHE
440mm,BucuHe 980mm v ay6uHe 165mm. Y KI'K yrpaguTu jeaHy ysoaHy kabnoscky ueB ® 110mMm.



MPUKIbYKa.

eneKTPoeHepreTCKkrX BoAoBa. TPOLUKOBE UameluaTha cHocu CTpaHka.
Ykonuko ce ucnog npegmeTHor objekTa ( HUBO WUCMOZA 3eMibe ) Hanase rapaxe ca CcrycTeBuMa

npeceka 16 mm? ogroeapajyher Tuna. Y PT o06e3beanTu npukrbyyHe CTesarbke 3a yBeauBae

yeTBOpOXUNHKU npoeoAHuK Tuna NHXHX ®E180 ogrosapajyher npeceka. Kog npoctopa 3a OMM

anTepHaTUBHO arperaTtcko Hamnajake UCTuX, ca obase3HOM yrpafwoMm oaroeapajyhe Grokage of

CtpaHa 2045



npogopa HaroHa arperata y JCEE.

2. TexXHWYKM OnMUC NPUKIbYUKA
BpcTa npukrbyyka: UHAMBUZYANHU

e

"JNA"
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(saxeha Bep3uja)
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4. OcHoBHM TexHM4KkM nogaum o [ICEE Ha MecTy npukrbyyera

-

p,ViCTpMGyTMBHor cucTema Enekfpo,riMCTbMGﬁMja Cpbwuje g.0.0. Bedfpa,q, MOXe CTbaHKM na 06VC.Ta.B.I;I

I MV VI WY T TP TSR WV TSIV U TSIV VL VIV VIV Y Y Sd IO MVETINTS SIS VIS W 1L LIV

PCY An 1NQ/1KRY a v unini ia naTn naTarudn nARna2nnwal.a rnATanivMAa 14 waumua Aannahiupaw a

I T S e e R e R R L e

HDOLIEI-beHa HakKHaa 3a TPOLLUKOBE MNMpUKIby4YeHa N3HOCK:

1  TpoLwKkoBW NPUKIBVYKA: 6.841.404.38 PCO.
' HUU IHUI.I.II\UDG VHIVIGIVIA NMQaw il Qu Ivia awwl IIHVII‘\J D]ﬂcmu UUJUI\I a. 1. 0TIV V7 J’UU I_UH.

HPp BT JaluUbsd.

CtpaHa 4 og 5



CtpaHka uma npaso ga no osnawhewy EnektpoaucTtpubyumja Cpbuje o.0.0. Beorpag narpagu
NPUKIbYYaK (4E0 NPUKIbyYKa) O CBOM TPOLUKY. Y OBOM criyyajy je noTpeGHO Aa ce CTpaHKa, HaKoH
ncxogosamwa rpaheBuHcKe [03BONe, AUpekTHo obpatutu EnexktpogucTpubyumja Cpbuje a.0.0.
Beorpag, OrpaHak Enektpoguctpubyumja OrpaHak EnektpoaucTtpubyumja [MaH4yeBo pagu
3aKrby4mBara HoBor Yroeopa kojum he 6utn neduHucana mefycobHa npasa 1 obaBese a Koju ce
pasnukyje og noHyheHor Tunckor Yroesopa.

Y cny4yajy oacTynama TPOLLKOBa Y OLHOCY Ha YroBOPEHY BPEAHOCT HEOMXOOHO j€ 3aKrbydnBaH-e
AHekca Yrosopa.

Mpukrbyyerse objekta Ha [ICEE ce BpLuM HaKoH UamMupersa rHaHcujcknx obaBesa aedrHMcaHnx
YroBopoM 0 npyxaky ycnyre 3a npukrbydene Ha [JCEE /AHekcom yrosopa o npy»Kawy ycnyre 3a
npukbydewe Ha [CEE, 3aBplieTka wusrpagke nNpuKibydka W LOOCTaBrbakba KoMmnneTHe
AoKymeHTaumje noTpebHe 3a NpuKibyYere.

[okymeHTaumja notpebHa 3a npukrbyyere objekta (QocTaBrba HaanexHw opraH y3 3axTeB 3a

mmarm A Al

I/IHCTaJ'laLWIJa O0DjJeKTa mcnyH;aBa TEXHU4HKe W gpyre I'IpOl'IVICB.He ycnose ca mn3eewTajem
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OArOBOPHOCT;

Yy VICTOBeTHOj u Mp,eHTH‘-IHOj CagpXXUHU YUHE caCcTaBHM Oe0 noxau,ujcxux ycrnoBa.

(PU3NYKL MoBe3yje ca QUCTPUDYTUBHUM CUCTEMOM ENIEKTPUYHE EHEpruje, o4 MecTa pasrpaHuyeHa
OAroBOPHOCTW 3a NpeaaTy eHeprujy Ao Hajbnuke Tauke Ha CUCTEMY Y KOjoj j& NPUKIbYYEHE TEXHUYKM,
€HepreTcku 1 npasHo Moryhe, ykrby4dyjyhu n MmepHu ypeRaj.
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2. MucapHuuw.
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2330 KO KosuH
| I I l [ Tpowak |

TrAamvaou TrnAamvaou

YKynHo ka6noecku 0.4 kV Bofoeu [ | 1.599.907.02] C | 1.599.907.02] 0,00]







NPOJEKTOBAHE

4.1

Wspapa npojekTHe AOKyMEHTaLuMje 3a u3rpagy
kabnosckor Boga 10(20) unu 1 kV - go 500m Tpace.
Liena obyxsaTa uaejHo peluerse, UAEjHU Npojekar,
npojekTa 3a u3sofere 1 npojekta naseaeHor objekra
1 ucxogosare fo3sona nytem LIEOM-a

KoM

294.200,00

294.200,00

294.200,00

YKYNHo npojekrosarse

294.200,00

294.200.00

Cneinmchukaiiuia is naheua Aea nAnauvuartnr MNR




OrpaHak Enexktpoguctpubyyuja NMaH4yeBo
18.08.2025
[MaH4yeBo

CEKTOP 3A EHEPTETUKY U MHBECTULNJE
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"TE CONTROLS ’ doo
T@  Trg Zarka Zmnjaninabb
. | KOVIN

controls

Tekuéi raduni:160-265485-88 PIB:104031544 Maticni broj: 20068230
Telefon 013/741-313

Broj 134/25

Sifra delatnosti:3320
|
|

|
ART ROYAL INZENJERING
ul. TRG SLOBODE 1
26000 PANCEVOQ

|

|
Postovani

Na osnovu vaseg zahteva za dostavljanje podataka o misljenju( tehniékéj uslovi) br.19/24 od
10.09.2025 god.

Obzirom da je grejanje objekta predvideno na prirodni gas,uslovi iz nade nadleznosti ne postoje i
nisu ograni¢avajuci faktor ni u jednom delu izgradnje vaseg objekta,jer nas toplodalekovod niie noloFen ni


















URBANISTICKI PROJEKAT
ZA POTREBU URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE

Za izgradnju: VISEPORODICNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
spratnosti Pr+5

Lokacija:  ulica JNA br. 41A, Kovin
na kat. parceli br. 2330,
K.O. Kovin

Investitor: “Auto Centar Zoki” DOO Pancevo
Kni¢aninova 1a, Pancevo

Projektant: ~ Art Royal InZenjering,
Ul. Trg Slobode br. 1,
26000 Pancevo

Odgovorno lice projektanta: Radovan Jeremi¢ PR
Potpis:

Broj urbanistickog projekta: UP - 19/24



NARUCIOC | INVESTITOR:
“Auto Centar Zoki” DOO Pancevo
Kni¢aninova 1a, Pancevo

OBRADBIVAC:

URBANISTICKI PROJEKAT

Preduzece za projektovanje gradevinskih i drugih objekata
Art Royal InZenjering

Trg Slobode br. 1, Pancevo

Preduzetnik:

Radovan Jeremi¢, dipl. inZ. grad.

IDEJNO RESEN]E
Preduzece za projektovanje gradevinskih i drugih objekata

Art Royal InZenjering

Trg Slobode br. 1, Panéevo
Preduzetnik:

Radovan Jeremi¢, dipl. inZ. grad.

ODGOVORNI URBANISTA:
Natasa D. Mitreski, dipl. inz. arh.
licenca 200 0809 05

ODGOVORNI PROJEKTANT:
Biljana R. Jeremi¢ Zlatojevi¢, dipl. inZ. arh.
licenca 300 L838 12

SARADNICI NA PROJEKTU:
Beba Vlaji¢, mast.inz.grad.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



SADRZAJ

A ZAKONSKA DOKUMENTACIA

1. Izvod iz upisa u registar

2. Resenje o imenovanju odgovornog urbaniste

3. Izjava odgovornog urbaniste

4, Licenca odgovornog urbaniste

B OPSTA DOKUMENTACIJA

1. Kopija plana katastarske parcele

2. Kopija plana vodova

3. Prepis lista nepokretnosti

4, Katastarsko-topografski plan

C TEKSTUALNI DEO

1. Pravni i planski osnov za izradu urbanistickog projekta

2. Obuhvat urbanistickog projekta sa podacima o kompleksu

3. Uslovi izgradnje

4. Numericki pokazatelji

5. Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina

6. Nacin priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu

7. InZenjersko-geoloski uslovi

8. Mere zastite Zivotne sredine

9. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

10. Tehnicki opis objekata

11. Stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti

12. Uklanjanje postojecih objekata

13. Uslovi i saglasnosti nadleZnih preduzeca

14. Sprovodenije i realizacija urbanisti¢kog projekta

D GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA
e Granica obuhvata urbanisti¢ckog projekta R 1:250
e Plan postojecih objekata - plan rusenja R 1:250
e Plan namene povrsina urbanistickog projekta R 1:250
e Regulaciono nivelaciono resenje lokacije R 1:250
e Prikaz saobracajne i komunalne infrastrukture

sa prikljué¢cima na spoljnu mrezu R 1:250

E IDEJNO RESENjE

J Glavna sveska

o Projekat arhitekture

Broj tehni¢ke dokumentacije: UP-19/24

Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



e GRAFICKI PRILOZI IDEJNOG RESENjA

1. SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVA R 1:250
2. SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMUA R 1:250
3. SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMUA | PLANOM INSTALACUA R 1:250
4. OSNOVA TEMEUA R 1:100
5. OSNOVA PRIZEMUA R 1:100
6. OSNOVA 1. SPRATA R 1:100
7. OSNOVA SPRATOVA 2-4 R 1:100
8. OSNOVA 5. SPRATA R 1:100
9. OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIE R 1:100
10. OSNOVA KROVNIH RAVNI R 1:100
11. PRESECI 1-112-2 R 1:100
12. IZGLEDI 113 R 1:100
13. IZGLEDI 214 R 1:100

F 1ZVOD IZ GLAVNOG PROJEKTA UREDENJA POVRSINA NA LOKACII AUTOBUSKE STANICE U
KOVINU (br. 264/98 od 19.05.1998) - urbanisti¢ko-tehni¢ka dokumentacija koja predstavlja
istorijsko naslede i zate¢enu obavezu za predmetnu lokaciju

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



ZAKONSKA DOKUMENTACIA

Urbanisti¢ckog projekta za urbanisti¢ko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele
2330 K.O. Kovin, za planiranu izgradnju viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta
spratnosti P+5

A

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



1. Izvod iz upisa u registar

@==—| [l

ErHCTAp MPHBPEHHX cyQjexara 5000196681934

rop Permcrpa npuBpeinux cybjekata koju BoiM ATCHUMja 3a NDHBPCAHE PETHCTpE, Ha
Ha m 1. 3akona o moctymky perueTpalije y AreHIHjH 3a NPHBPEIHE PErHCTpPE

! 11 31/2019, 105/2021), opryuyjyhin o perreTpalHoHoj

JAN JEREM!CUIE PROJEKTOVANIE GRABEVINSKIHI

Broj tehni¢ke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



posepanajyll  MCTymeHOCT yenona 3a pemmpaluﬂy TIpOMEHe  TOfaTAK:, npﬂnnm
M wrana 14, 3akoHa o nocrynky perscrpauuje y Ammma 33 TMpUBpejHE PErHCTpE,
j€ ¥TBpIHO A& Cy MCHYILeHH YCIOBH 38 PErHCTpaLHjy, A j€ OATYHHO Kao ¥ AHCIOHTHRY
Knany ca o;xpe,r:ﬁom unara 6. 3akona.

{ ApYTE YenyTe Koje npym MHBIH]“E 3a npuspemte peructpe (,Ci. racmk
ﬂ14., 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016, 75/2018, 7‘3:’21319 15?2(}20

Broj tehni¢ke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.




2. Resenje o imenovanju odgovornog urbaniste

DATUM: 10.2025. godine
BR. TEHNICKOG DELOVODNIKA: UP-19/24
PREDMET: Urbanisticki projekat za urbanisti¢ko - arhitektonsku

razradu lokacije katastarske parcele 2330 K.O. Kovin,
za planiranu izgradnju viSeporodi¢nog stambeno-
poslovnog objekta spratnosti P+5

INVESTITOR: “Auto Centar Zoki” DOO Pancevo
Kniéaninova 1a, Pancevo

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS br. 72/09, 81/09- ispravka, 64/10-
us, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19-dr.zakon,
9/20,52/21i62/23) donosim:
RESENjE O IMENOVANjU
ZA ODGOVORNOG URBANISTU NA IZRADI URBANISTICKOG PROJEKTA:

Odgovorni urbanista

Natasa b. Mitreski, dipl. inz. arh.
br. licence 200 0809 05

Ovim se ujedno potvrduje da gore imenovani urbanista ispunjava uslove za izradu urbanisticko-
tehnic¢ke dokumentacije propisane u Zakonu o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS br. 72/09,
81/09- ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19i37/19-dr.zakon, 9/20, 52/21 i 62/23).

ART ROYAL INZENjERING:

Jeremi¢ Radovan, dipl. inZ. grad.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



3. Izjava odgovornog urbaniste urbanistickog projekta

Odgovorni urbanista, urbanistickog projekta za urbanisticko - arhitektonsku razradu lokacije
katastarske parcele 2330 K.O. Kovin, za planiranu izgradnju Viseporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta spratnosti P+5

Natasa D. Mitreski, dipl. inZ. arh.

IZJAVLUJEM

Da je urbanisticki projekat izraden u skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu Zakona, kao
i da je izraden u skladu sa vaZe¢im planskim dokumentima, koja se zahteva ¢lanom 77. Stav 5.
Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja
(,,Sluzbeni glasnik RS“, broj 32/19).

Odgovorni urbanista: Natasa . Mitreski, dipl. inZ. arh.
Broj licence: 200 0809 05
Pecdat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



4. Licenca odgovornog urbaniste

Broj tehnicke dokumentacije:
Mesto i datum:

UP-19/24
Pancevo, oktobar 2025.

10



OPSTA DOKUMENTACIA

Urbanisti¢kog projekta za urbanisti¢ko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele
2330 K.O. Kovin, za planiranu izgradnju viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta
spratnosti P+5

B

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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TEKSTUALNI DEO

Urbanisti¢ckog projekta za urbanisticko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele
2330 K.O. Kovin, za planiranu izgradnju viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta
spratnosti P+5

C

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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OPSTE ODREDBE - UVOD

Povod za izradu Urbanistickog projekta je zahtev za preispitivanje predmetne lokacije
upucen obradivacu od strane investitora “Auto Centar Zoki” DOO Pancevo, Kni¢aninova 1a, Pancevo.

Urbanisti¢ki projekat se izraduje za potrebe urbanisticko - arhitektonske razrade lokacije
katastarske parcele broj 2330 K.O. Kovin za planiranu izgradnju Viseporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta P+5, u Ulici JNA 41A, Kovin.

PODACI O ZAHTEVU
Investitor: ‘Auto Centar Zoki” DOO Pancevo
Kni¢aninova 1la, Pancevo

Mesto izgradnje: [Kovin
Lokacija: JNA41A
Broj parcela: 2330 K.O. Kovin

Ciljevi izrade Urbanistickog projekta su da se:

¢ izvrsi urbanisti¢ko-arhitektonska razrada lokacije

e utvrde urbanisticki parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj gradevinskoj
parceli

e izradi urbanisticka dokumentacija za sprovodenje i realizaciju za izgradnju predmetnog
objekta na katastarskoj parceli broj 2330 K.O. Kovin

1. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni oshov

Ovaj urbanisticki projekat je izraden u svemu na osnovu odredbi ¢l. 60. 61. 62. i 63. Zakona o
planiranju i izgradnji (“SI. glasnik RS” br. 72/09 i 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US,
50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19-dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23), Pravilnika
o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,Sluzbeni
glasnik RS“, broj 32/19), kao i svih drugih vazeéih podzakonskih akata iz ove oblasti i Ugovora o izradi
Urbanistickog projekta za urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 2330 K.O.
Kovin, za planiranu izgradnju viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta spratnosti P+5, koji je sa
investitorom potpisalo preduzeée Art Royal InZenjering Pancevo. Urbanisticki projekat stupa na
snagu danom potvrdivanja od strane nadleznog organa Opstinske uprave opstine Kovin.

Pravni status zemljista

Katastarska parcela topografski broj 2330 K.O. Kovin ima status gradskog gradevinskog
zemljiSta. Za potrebe izrade urbanistickog projekta o moguénostima i ograni¢enjima gradnje na
predmetnoj katastarskoj parceli pribavljen je katastarsko-topografski plan razmere 1:500 izraden od
strane geodetske kuée Georad.

Uvidom u prepis lista nepokretnosti utvrdeno je da je nacin koriséenja i status zemljiSta na
predmetnoj katastarskoj parceli GRADSKO GRADEVINSKO ZEMLISTE u gradevinskom podruéju
naselja u Ulici Trg JNA 41A u Kovinu.

Broj . .
- . Kulturai - Vratsa . Oblik
I;::. Kat. opstina| BrojLN Klasa Povrsina prava Nosilac prava svojina
gradsko AD “Jugoprevoz” | Privatna
2330 Kovin 7796 | gradevinsko | 2802m?| Svojina |Kovin_predbeleZba| svojina
zemljiste “Auto centar Zoki” 1/1

Planski osnov
Plan generalne regulacije naseljenog mesta Kovin (,,Sluzbeni list opStine Kovin“ br. 6/2015,
15/2020, 19/2021, 10/2023).

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



Izvod iz Plana:
“Blok br.79 (strana 20.)

U tabeli "Opis blokova 78, 79, 80: brise se broj 79 i dodaje nova tabela Ciji tekst glasi:

Namena: meSovito stanovanje
- porodi¢no stanovanje:
Indeks zauzetosti parcele: 40%

79 - viseporodic¢no stanovanje:
Indeks zauzetosti parcele: 70%

Spratnost objekta: maksimum P+1+Pk

Spratnost objekta: maksimum P+6

Na strani 23. Iza dodate tabele "Opis blokova blokovi zone centralnih sadrZaja dodaje se nova tabela

Ciji tekst glasi:

u zoni meSovitog stanovanja i centralnih
funkcija u blokovima broj: 61, 79, 80, 81, 82,
83 i 89, gde je zastupljena izgradnja
viseporodicnog stanovanja,definisana su
pravila uredenja javnih povrsina sa posebnim
akcentom na reSavanje stacionarnog
saobracaja, koji bi zadovoljio potrebe svih
korisnika ovog i okolnih prostora;

Potrebe parkiranja u predmetnim blokovima
neophodno je zadovoljiti na sopstvenim parcelama,
u podrumskim, prizemnim etaZzama i u dvoriSnom
delu parcele. Izuzetno, za predmetne blokove,
ukoliko investitor ne moZe u potpunosti da zadovolji
potrebe za stacionarnim saobraéajem po principu
1PMy/1 stambena jedinica ili 1PM/70m? poslovnog
prostora, moZe mu se dozvoliti izgradnja najvise do
50% potrebnih parking mesta (koja bi se koristila
javno) van parcele planiranog sadrZaja. Slobodna
parking mesta na javnoj povrsini po blokovima:

- za blok 61 — maks. 60 PM,

- za blok 79 — maks. 42 PM,

- za blok 80 — maks. 60 PM,

- za blok 81 — maks. 35 PM,

- za blok 82 — maks. 50 PM,

- za blok 83 — maks. 80 PM i

- za blok 89 — maks. 35 PM.

Ukupan broj slobodnih parking mesta na javnoj
povrsini iznosi 362 mesta.Dozvoljenih 50% parking
mesta na javnoj povrsini, odnosi se na sve navedene
blokove zbirno.

Ova mera se ne odnosi za objekte za koje je veé
izdata gradevinska dozvola i zapocleta izgradnja
prema pravilima gradnje vaZeéim pre donoSenja
ovih Ciljanih izmena PGR-a.

Nakon ispunjenja navedenog maksimalnog broja
novih parking mesta, u predmetnim blokovima,
potrebe parkiranja moraju se ostvarivati na
sopstvenim parcelama u ukupnom broju.
Regulisanje prava parkiranja na javnim povrsinama
i izgradnja istih,investitor ce regulisati sa nadleZnim
organom opstinske uprave Kovin.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA SA PODACIMA O KOMPLEKSU

Katastarska parcela broj 2330 K.O. Kovin nalazi se u gradevinskom podrucju naselja Kovin.
Predmetna parcela ima direktan pristup saobracajnici tj. Ulici Vatrogasnoj (katastarska parcela broj
2331/3 K.O. Kovin) i ona je ujedno i njena severna granica.

Predmetna parcela 2330 K.O. Kovin se sa isto¢ne strane granici sa parcelom 4022 K.O. Kovin,
odnosno sa ulicom JNA. JuZna granica parcele je parcela 2331/2 K.O. Kovin, dok zapadnu granicu ¢ini
parcela 4048 K.O. Kovin, odnosno ulica Svetozara Markoviéa.

Povrdina obuhvata urbanistickog projekta iznosi 4511m? i obuhvata parcelu 2330 K.O. Kovin,
na kojoj ¢e se graditi novi objekat, kao i deo parcela 2331/2 i 2331/3 K.O. Kovin, radi sagledavanja
svih infrastrukturnih prikljucaka.

Prostor izrade urbanistickog projekta je definisan tackama G1, G2, G3, G4, G5, i G6 Cije su
koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metrickom sistemu.

Koordinate ta¢aka obuhvata urbanisti¢kog projekta:

Broj Koordinate tagaka obuhvata plana

tatke X(m) Yim)
G1 7 498 396.82 4 955 492 41
G2 7 498 404.50 4 955 478.94
G3 7498 425.35 4 955 442 .33
G4 7 498 340.81 4 955 400.52
G5 7 498 325.95 4 955 427 .41
Geé 7 498 321.35 4 955 435.72

POSTOJECE STANJE NA PARCELI

Na predmetnoj parceli se nalazi objekat autobuske stanice, upisan u lzvodu iz baze podataka
katastra nepokretnosti br. 7796 kao objekat broj 1 na parceli 2330 K.O. Kovin, koji ima odobrenje za
upotrebu. Objekat je sagraden pre viSe decenija i dobio je upotrebnu dozvolu prema svim tada
vaze¢im Zakonima i propisima. Glavni projekat uredenja povrSina na lokaciji autobuske stanice u
Kovinu izraden je u maju 1998. godine, gde je tretirano uredenje povrsina oko samog objekta, a
jedini saobracajni pristup parceli bio je planiran za autobuse i dostavno vozilo. Situacioni prikaz iz tog
projekta, koji prikazuje planirani nacin koriséenja predmetne parcele, prilozen je u ovom
Urbanistickom projektu kao urbanisti¢cko-tehni¢ka dokumentacija koja predstavlja istorijsko naslede
i zateenu obavezu za predmetnu lokaciju. U priloZenoj situaciji iz projekta iz 1998. godine parking za
objekat autobuske stanice obezbeden je na javnoj povrsini, gde je jasno razdvojena i namena
parkinga - za taksi usluge i za sam objekat.

Prema uvidu u katastar nepokretnosti objekat autobuske stanice se sada sastoji od 37 posebnih
delova, od kojih je 28 poslovnih prostora, a 9 stanova.

Na isti nacin kakav je prikazan u Glavnom projektu uredenja povrsina na lokaciji autobuske stanice i
kakav je prema pravilima za sprovodenje prenamene i kriterijumima za parkiranje iz Zakona o
planiranju i izgradnji (ili Zakona o ozakonjenju objekata, ako je primenjivan) primenjen u izvrSenim
promenama namene posebnih delova objekta, bi¢e i u buduénosti reSavano parkiranje za korisnike
postojeceg objekta autobuske stanice.

Predmet ovog Urbanistickog projekta je planirana izgradnja viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta P+5 na parceli 2330 K.O. Kovin, a kako se na parceli nalazi i zadrzava i objekat br. 1 iz
evidencije RGZ-a, prorac¢unom urbanisti¢kih parametara na parceli obuhvaéeno je i njegovo zauzece
dela parcele i koeficijent izgradenosti. S obzirom na to da Planom nije odreden maksimalni indeks
izgradenosti predmetne parcele i da objekat br. 1 nije ostvario maksimalnu dozvoljenu spratnost,
ovim Urbanistickim projektom nije nuzno isklju¢ena buduéa dogradnja postojeéeg objekta br.1, ali se
Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24

Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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takva moguénost mora ispitati i dokazati novom urbanistickom analizom lokacije, u skladu sa
potencijalnim namerama intervenisanja na objektu. Zbog maksimalnog iskoris¢enja zauzetosti
parcele, nisu moguce intervencije na objektu koje bi uticale na taj parametar. Adaptacije, sanacije,
rekonstrukcije i prenamene posebnih delova postojeceg objekta bice moguce u skladu sa pravilima
Zakona o planiranju i izgradnji koja se ticu takvih intervencija. U slu¢aju rusenja postojeceg objekta i
nove gradnje nekog buduéeg objekta na predmetnoj parceli, svakako je neophodno uraditi novu
arhitektonsko-urbanisti¢ku analizu lokacije.

Objekat upisan u lzvodu iz baze podataka katastra nepokretnosti br. 7796 kao objekat broj 2

— autobuska stanica, na parceli 2330 K.O. Kovin, ima odobrenje za upotrebu ali ne postoji na terenu,
te je predvideno njegovo brisanje i iz evidencije katastra nepokretnosti.

3. USLOVI IZGRADNIJE OBJEKTA

NAMENA | KARAKTER PROSTORA

Predmetna lokacija u ulici JNA 41A se prema PGR za naseljeno mesto Kovin nalazi u bloku
079, u zoni centra i pripada zoni stanovanja sa kompatibilnim namenama maksimalne dozvoljene
spratnosti: P+6. Maksimalno zauzece parcele je 70%, dok je minimalan procenat pod zelenim
povrsinama 30%.

PLANIRANA NAMENA POVRSINA | OBJEKATA

Na zahtev investitora uradeno je idejno reSenje za novu gradnju objekta na katastarskoj
parceli br. 2330 K.O. Kovin, po kome se na ovom prostoru planira izgradnja jednog viSeporodi¢nog
stambeno-poslovnog objekta spratnosti P+5. Na parceli se zadrZzava postojecéi objekat autobuske
stanice ¢ija namena je sada takode poslovno-stambena. Pored postojeéeg i planiranog objekta, na
parceli se predvidaju i zelene povrSine.

BILANS PROJEKTOVANIH POVRSINA Viseporodiénog stabeno-poslovnog objekta P+5

PRIZEMLjE

. Neto povrsina PRIZEMLjA iznosi 969.94m?

. Bruto povrsina PRIZEMLjA iznosi 1091.15m?

PRVI SPRAT

. Neto povriina PRVOG SPRATA iznosi 973.47m?

. Bruto povrsina PRVOG SPRATA iznosi 1091.15m?
DRUGI SPRAT

. Neto povriina DRUGOG SPRATA iznosi 988.99m?

. Bruto povrsina DRUGOG SPRATA iznosi 1167.98m?
TRECI SPRAT

o Neto povriina DRUGOG SPRATA iznosi 988.99m?

o Bruto povriina TRECEG SPRATA iznosi 1167.98m?
CETVRTI SPRAT

. Neto povriina DRUGOG SPRATA iznosi 988.99m?

o Bruto povriina CETVRTOG SPRATA iznosi 1167.98m?
PETI SPRAT

. Neto povriina DRUGOG SPRATA iznosi 988.99m?

o Bruto povriina CETVRTOG SPRATA iznosi 1167.98m?

Ukupna NETO povrsina iznosi 5899.36m?
Ukupna BRUTO povrsina iznosi 6854.22m?

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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POLOZAJ OBJEKATA U ODNOSU NA REGULACIONU LINUJU | U ODNOSU NA GRANICE

GRADEVINSKE PARCELE

Viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekat, spratnosti P+5, sa 68 stambenih jedinica i 4 lokala
— poslovna prostora je objekat planiran u prekinutom nizu. Objekat se nalazi na regulacionoj liniji ka
ulici Svetozara Markovica - regulaciona linija se poklapa sa gradevinskom linijom, i jednim delom se
nalazi na regulacionoj liniji ka parceli 2331/3.

Od granice ka parceli 2331/2, objekat je udaljen 5.46-7.65m. Od postojeéeg objekta br. 1 na
parceli, planirani objekat je udaljen 9.59-13.54m.

0Od objekata koji se nalaze na naspramnoj strani ulice na parceli 2331/2, najmanje udaljenje
iznosi 10.46m. Od objekata koji se nalaze na naspramnoj strani Vatrogasne ulice na parceli 2331/3,
najmanje udaljenje iznosi 9.49m.

NIVELACIONE KOTE

Kota prizemlja objekta — ulaza, komunikacionog jezgra i poslovnih prostora je podignuta
0.20m u odnosu na kotu uli¢énog trotoara, kota garaze je u nivou terena, a sve su skladu sa grafickim
prilozima ldejnog resenja. Planirani objekat na predmetnoj parceli zadovoljava odredbe Zakona o
planiranju i izgradnji objekata i svih vazeéih Pravilnika za ovu oblast izgradnje.

PAD KROVNIH RAVNI | ODVODNjAVAN]E

Na objektu je predviden ravan neprohodan krov. Nagib ravnog krova je 2°. Krovna
konstrukcija, tj. poslednja ploca je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu prema
statickom proracunu.

Odvodenje atmosferskih voda ¢e se regulisati delom na sopstvenoj parceli, a delom na
javnoj povrsini. Uslovno Ciste vode ¢e se odvesti u zelenu povrsinu, dok ¢e se garazne zauljene vode
tretirati separatorom, nakon koga ce se precis¢ene vode usmeriti ka fekalnoj kanalizaciji.

SAOBRACAJNI PRISTUP PARCELI

Za isklju¢enje i uklju€enje u saobraéajnu mrezu naselja Kovin — gradsku saobracajnicu ulice
Vatrogasna, parcela broj 2331/3 K.O. Kovin, uslov preglednosti i neometano ukljudivanja vozila u
saobracdajne tokove je da trouglovi preglednosti i poluprecnik prohodnosti merodavnog vozila (lako
vozilo) budu min. 6,0m, Sirina priklju¢ne saobracajnice za ulazak u garazu minimum 3,00m (za
naizmenicni dvosmerni saobraéaj gde ¢e se ulazak i izlazak iz garaZe regulisati rampom i svetlosnom
signalizacijom). Prikljucak ¢e se izvesti u skladu sa kriterijumom povezivanja funkcionalnih rangova
saobracajnica, mora da budu projektovani na funkcionalnom nivou "F". UkrStanje saobracajnica se
planira tako da se one seku pod priblizno 90°.

Poprec¢ni profil dimenzionisati tako da se omoguci nesmetano kretanje merodavnog
putnickog vozila.

Planirati elemente kolovozne konstrukcije za neizmeni¢no dvosmerno kretanje, a u skladu sa
rangom puta na sledeci nacin:

e kolovoz Sirine min. 3,00m,

e racunska brzina Vraé. = 10 km/h,

e nosivost kolovoza za laki saobraéaj,
jednostrani nagib kolovoza,
ukrstanje sa kategorisanom putnom mrezom - povrsinske raskrsnice,
U slucaju potebe paralelnog vodenja instalacija, instalacije voditi na udaljenosti od min
3,00m od krajnje tacke poprecnog profila puta (noZice nasipa, ili spoljne ivice putnog kanala ili
izuzetno od ivice asfalta.

Ukrstanje instalacija sa priklju¢nom saobraéajnicom predvideti iskljuéivo ispod trupa puta,
upravno na osovinu puta u propisanoj zastitnoj cevi. Zastitna cev mora biti u celoj duzini izmedu
krajnjih tacaka poprecnog profila rekonstruisanog puta uvedana za po min 3m sa svake strane.
Minimalna dubina instalacija i zastitne cevi iznosi 1,35 m, od gornje kote kolovoza do gornje kote
zastitne cevi.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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KOORDINATE TACAKA NOVOPROJEKTOVANIH SAOBRACAINIH PRIKLjUCAKA

X Y
KGT1. 7498 364.65 4955 453.14
KGT2. 7498 366.93 4 955 449.77
KGT3. 7498346.161 4955438.394
PARKIRANJE NA PARCELI

Prilikom izrade izmene planskog dokumenta, uzeto je u obzir trenutno stanje na lokaciji, svi
izgradeni objekte i potreban broj parking mesta za njih. S tim u vezi, ovaj urbanisti¢ki projekat ne
tretira parking mesta za ve¢ postojeci objekat autobuske stanice iz razloga $to on na terenu egzistira
dugi niz godina, te je parking prostor za ovaj objekat reSen po ranije donetim Zakonima i propisima.

U skladu sa moguénostima datim u Izmenama i dopunama PGR za naseljeno mesto Kovin, u
okviru bloka 79 dozvoljen broj parking na javnoj povrsini je 42. Kriterijum za odredivanje parking
mesta za stanovanje je jedno mesto za parkiranje po stambenoj jedinici. Kriterijum za poslovni
prostor je minimum jedno parking mesto za 70m? poslovnog prostora.

Ukupno 85 mesta za parkiranje — od toga 43 garaZnih mesta u prizemnoj garaZi objekta i 42
parking mesta ostvarenih u bloku. Prema kriterijumu jedno parking/garazno mesto na 1 stambenu
jedinicu — ostvareno je 68 mesta za parkiranje.

Kriterijum za poslovni prostor je minimum jedno parking mesto za 70m? poslovog prostora -
ostvareno je 17 mesta za parkiranje.

SAOBRACAJNA SIGNALIZACUA

Saobracajno resenje koje je prikazano u Urbanistickom projektu je uradeno u skladu sa
uslovima izdatim od strane nadleznih organa. Daljom razradom projektno-tehnicke dokumentacije
bice detaljno izradena celokupna vertikalna i horizontalna saobraéajna signalizacija koja ¢e regulisiti
bezbednu komunikaciju kako pesaka, tako i motornih vozila.

4, NUMERICKI POKAZATEL !

Ovim Urbanistickim projektom predvidena je izgradnja jednog objekta spratnosti P+5, sa
kotom venca 18.96m i kotom slemena 19.13m.

Planskim dokumentom maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti iznosi 70%. Predmetnim
urbanisti¢kim projektom ovaj parametar je ispoStovan, te povrsina pod objektom iznosi 68.71%
(uzimajuéi u obzir postojeci i novoplanirani objekat). Minimalan procenat pod zelenim nezastrtim
povrsinama je planskim dokumentom predvideno da bude 30%, te on u predmetnom UP-u iznosi
30.63% . Poplocane povrsine iznose 0.66%. Indeks izgradenosti na parceli ukupno iznosi 3.34.

Otvori na planiranom objektu, njihov poloZaj i visina parapeta u odnosu na granice parcele,
poloZzaj temelja u odnosu na regulacionu liniju i bo¢ne granice parcele, su u skladu sa vazec¢im
Planskim dokumentom i definisani su u grafickim prilozima Idejnog resenja koje je sastavni deo ovog
Urbanisti¢kog projekta.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA

Parametri o moguénostima i ogranicenjima izgradnje

Ostvareni parametri za
parcelu 2330 K.O. Kovin

Ukupna povrsina parcele

2802 m?

NETO povrsina

Postojeci objekat -
povrsina nije evidentirana
Planirani objekat - 5899.36m?

BRGP

Postojeéi objekat — 2502.00 m?
Planirani objekat - 6854.22m?
Ukupno: 9356.22m?

Indeks zauzetosti

max. 70%

Postojeci objekat - 29.76%
Planirani objekat - 38.94%
Ukupno: 68.71%

Indeks izgradenosti

Postojeci objekat - 0.89
Planirani objekat - 2.45
Ukupno: 3.34

Ukupno ostvarenih funkcionalnih jedinica

Postojeci objekat — 28
poslovnih i 9 stambenih
jedinica
Planirani objekat —

68 stambenih jedinica
4 poslovne jedinice/lokala

Ukupan broj mesta za parkiranje

43 garaznih mesta za planirani
objekat u garazi planiranog
objekta
(42 parking mesta na javnoj
povrsini u bloku)

Ukupna povrsina pod poplo¢anim povrSinama

0.66%

Ukupna povrsina zelenila u kompleksu

min. 30%

30.63%

Bilans povrsina na parceli

povrsina (m?)

procenat (%)

P bruto pod objektima 1925.15 m? 68.71

P bruto pod poplo¢anim povrSinama 18.69 m? 0.66
P bruto pod zelenilom na parceli 858.16 m? 30.63
Ukupno 2802m? 100.00

Mesto i datum:

NACIN UREDENjA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA
Zelenilo predstavlja veoma vaZan segment uredenja, koji treba da doprinese kvalitetu
ambijenta koji se planira. Zelene povrSine predstavljaju vazan segment uredenja uz objekte koji se

planiraju, znacajan i kao mesto odmora i neophodan element prirode.

Zelene povrSine uz objekte planiraju se kao cvetni i travnati parter. Sve zelene povrsine
zatraviti smeSom trava otpornom na gazZenje. Ovako formirano zelenilo e vrsiti, pre svega, zastitnu
funkciju (i zastitu od negativnih efekata saobracaja - buke i izduvnih gasova, zastitu od prekomerne
insolacije, vetra), ali i dekorativno-estetsku funkciju (formiranje prijatnijeg ambijenta u skladu sa

namenom prostora i njegovo vizuelno odvajanje od okolnih sadrzaja).

Urbanistickim projektom je predvideno da pod zelenim povrSinama bude 30.63% ukupne
povrsine parcele i prema tome su ispunjeni parametri propisani planom Sireg podrudja.

Broj tehnicke dokumentacije:

UP-19/24
Pancevo, oktobar 2025.




6. NACIN PRIKLjUCENjA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

VODOVOD | KANALIZACLJA

Uslovima JKP “Kovinski komunalac” navedeno je sledece:

Vodovod:

Katastarskom parcelom br. 2331/2 K.O. Kovin u ulici Vatrogasna prolazi magistralni cevovod
pijace vode od azbest — cementnog materijala, pre¢nika 80 mm.

Takode, magistralni cevovod pijace vode od PE materijala, precnika 225 mm, prolazi
zapadnom stranom katastarske parcele br. 4048 K.O. Kovin u ulici Svetozara Markovica.

Pritisak u magistralnoj vodovodnoj mreZi u ulici Svetozara Markovi¢a u Kovinu iznosi cca 3,0 bara.

Kanalizacija:

Magistralni kanalizacioni cevovod pre¢nika 200 mm od azbest cementnog materijala prolazi
katastarskom parcelom br. 2331/2 K.O. Kovin u ulici Vatrogasna.

Prosecna dubina kanalizacione mreZe u ulici Vatrogasna u Kovinu iznosi cca 2 metra.

Pre priklju¢enja na vodovod i kanalizaciju, vlasnik objekta je duZan da izgradi vodomerno i
reviziono okno propisanih dimenzija najdalje 1,50m iza regulacione linije parcele ili u izuzetnim
slu€ajevima na javnoj povrsini.

Na mestima gde se trasa vodovoda poklapa ili preseca trasu drugih instalacija, obavezan je
rucni iskop za sve radove.

ELEKTROENERGETIKA

Napon na koji se prikljuuje objekat: 0,4kV
Faktor snage: 0,95

Opis prostora i poloZaja mernog mesta:

Na pristupacnom mestu, u ulazu objekta ili ajnfortu, za ugradnju 8 ormana mernog mesta
OMM modula sa 9 brojila i 1 ormana mernog mesta OMM modula sa 6 brojila predvideti prostor
Sirine 7200mm, visine 2000mm i dubine 235mm.

Na pristupacnom mestu na delu fasade objekta, za ugradnju kablovske prikljucne kutije KPK
tipa EV-2P i KPK tipa EV-1P (za napajanje MOMO-va), predvideti prostor Sirine 640mm, visine
980mm i dubine 165mm i Sirine 440mm, visine 980mm i dubine 165mm. U KPKEV-2P ugraditi dve
uvodne cevi @110mm. Ugao savijanja ne sme biti veci od 45.

Na fasadi objekta za ugradnju ormana mernog mesta POMM-1 (za protivpozarni prikljucak-
hidrant), predvideti slobodan prostor Sirine 300mm, visine 650mm i dubine 235mm.

Na pristupacnom mestu na fasadi objekta, za ugradnju dve kablovske priklju¢ne kutije KPK
tipa EV-1P (za hidrant ppz) potrebno je obezbediti prostor Sirine 440 mm, visine 980mm i dubine
165mm. U KPK ugraditi jednu uvodnu cev @110mm. Ugao savijanja ne sme biti veéi od 45 stepeni.

Ostali uslovi koje je stranka obavezna da obezbedi za izvodenje priklju¢aka: za povezivanje
KPK i OMM obezbediti jednoslojnu elektroizolovanu korugovanu cev preseka @90mm. Od
sabirnica za izjednacavanje potencijala do otvora za OMM obezbediti kabal tipa PPOO 1x70mm?.

Tehnicki opis prikljucka

Vrsta prikljucka: individualni

Karakter prikljucka: trajni

Mesto priklju¢enja objekta: merni orman, iza mernog uredaja

Mesto vezivanija prikljiu¢ka na sistem: Slobodan niskonaponski izvod u TS 20/0,4kV “JINA”

Opis prikljucka do mernog mesta:

NN kablovski vod od MBTS JNA, do KPK EB-2 na fasadi stambenog objekta, kablom PPOOA
4x150mm?. Kablovski vod od KPK EV-2 do mernog mesta, kablom PPOO 4x95 mm?, za stanove,
lokale, lift i zajednicku potrosnju. Za hidrant, kablovska veza od KPK EV-2 (ispred osiguraca) do KPK
EV-1iod KPK EV-1 do POMM-1 na fasadi objekta, kablom PPOO 4x10 mm?.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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Opis mernog mesta:

8 metalnih ormana mernog MOMM-9 kompletno opremljenih za po devet trofaznih brojila i jednog
MOMM sa 6 trofaznih brojila sa ukupno 78 brojila (kompletno opremljenih za sistem daljinskog
upravljanja) za stanove, zajedni¢ku potrodnju, lokale i liftove. 1 poliesterski orman mernog mesta
POMM opremljen za 1 trofazno brojilo za hidrocil.

_Razmestaj mernih i zadtitnih uredaja
RB Namena Kom. | Maksimaln Osiguraci Brojilo/merna
a shaga Tip Nom. grupa
(kw) struja (A)

MOMM-9 stanovi
1 | stan | 9 | 17,25 | Automatski | 25 | trofazno, 2
MOMM-9 stanovi
1] stan | 9 | 1725 | Automatski | 25 | trofazno, 2
MOMM-9 stanovi
1| stan | 9 | 1725 | Automatski | 25 | trofazno, 2
MOMM-9 stanovi
1 | stan | 9 | 17,25 | Automatski | 25 | trofazno, 2
MOMM-9 stanovi
1 | stan | 9 | 17,25 | Automatski | 25 | trofazno, 2
MOMM-9 stanovi
1 | stan | 9 | 17,25 | Automatski | 25 | trofazno, 2
MOMM-9 stanovi
1| stan | 9 | 1725 | Automatski | 25 | trofazno, 2
MOMM-9
1 stanovi 5 17,25 Automatski 25 trofazno, 2
2 lokal 4 17,25 Automatski 25 trofazno, 2
MOMM-6
1 lift 4 17,25 Automatski 25 trofazno, 2
2 zajednicka 2 17,25 Automatski 25 trofazno, 2

potrosnja
POMM-1
1 Hidrocil za 1 11,04 Automatski 16 trofazno, 2

protivpozarnu
mrezu
Ukupno kom: 79

Merni _uredaji: Brojila aktivne energije moraju biti najmanje klase 2, odnosno indeks klase A,
3x230/400V, 5(10) -> 40A, 50Hz, sa prekidaé¢kim modulom i GPRS komunikacionim modemom.

TELEKOMUNIKACUE

Na predmetnoj lokaciji postoji podzemni tk kabl, koji je u nadleznosti preduzeéa Tekom
Srbija.

Za priklju¢enje na tk mreZu predmetnog objekta potrebno je izgraditi sledece:
- izgraditi privodnu tk kanalizaciju kapaciteta 1 PE cev 040 tt od regulacione linije sa parcelom
2331/2 KO Kovin do ulaza u objekat.
- navedenu privodnu tk kanalizaciju od regulacione linije ispred objekata izgraditi do mesta
ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat. Uslovljenu cev tk kanalizacije polagati kroz slobodne
povrsine, vodeci racuna o propisanom rastojanju od drugih komunalnih objekata. Prilikom polaganja
RE cevi voditi rauna o uglu savijanja cevi, poluprecnik krivine treba da iznosi r > 2,3 m radi ne
smetanosti polaganja kabla kroz privodnu cev. Mesto savijanja cevi ne sme se zatrpavati dok
nadzorni organ ne konstatuje da je krivina propisno izvedena.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



- od mesta ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat, obezbediti prolaz kabla po
kablovskom regalu ili tehnickim kanalima, do mesta na kome se nalazi tk koncentracija u objektu,
odnosno do distributivnog KO5 ormana u kojem je potrebno montirati opremu Telekoma. U
distributivnom ormanu potrebno je obezbediti naizmeni¢no napajanje od 220\/ (u ormanu
zajednicke potrosnje obezbediti poseban osigurac za KDS) .

Izgradnja unutrasnjih tk instalacija koaksijalnim i JTR kablovima:
- polaganje koaksijalnih instalacionih kablova po vertikali objekata planirati u cevi u zidu ili u
poseban deo tehnickih kanala ukoliko su projektom objekata predvideni, a spratni razvod (sistem
zvezda-sa izvedbama u zavisnosti od spratnosti objekta) izvesti polaganjem kablova kroz cevi u zidu
koje treba postaviti do svakog stana ili lokala. Instalaciju planirati koaksijalnim kablovima TK1-
8N1E1-0, impendanse 750It (preporuka Telekoma ne koristiti koaksijalni kabl RO- 59), Za pruZanje
servisa Telekoma dovoljno je da se do svakog korisnika (stana, poslovnog prostora ili lokala) polozZi
po jedan koaksijalni kabl. Prilikom polaganja kabla voditi ra¢una o minimalnom precniku savijanja i
predvideti rezervu kabla na svakoj etazi za slucaj potrebe za naknadnim intervencijama.
- na strani korisnika, u stanu, poslovhom prostoru ili lokalu, instalacione koaksijalne kablove
zavrsiti u odgovarajucoj terminalnoj (korisnickoj) zavrsnoj kutiji dimenzija 200x200.

GASOVOD

Za pomenutu parcelu postoji mogucnost priklju¢enja planiranog viseporodi¢nog stambeno-
poslovnog objekta Pr+4 na polietilenski gasovod prec¢nika 090 mm, koji prolazi desnom stranom u
putnom pojasu ulice JNA, strana prema Osnovnoj Skoli ,,Dura Jaksi¢", kat. parcela broj 2932 KO
Kovin, a pritisak gasa u tom delu mreZe iznosi 2 bara (1 do max 4 bar).

Pomenuti gasovod na radnom pritisku od 2 bar ima maksimalni kapacitet od cca 600m3/h.

Do parcele investitora gas je potrebno voditi ispod ulice JNA, kat. parcela broj 2932 do
parcele investitora gde ¢e biti locirana merno regulaciona stanica.

Za prolaz gasovoda potrebno je kroz lokacijske ulove pribaviti uslove odn. saglasnosti imaoca
javnih ovlaséenja.

Dubina polaganja gasovoda iznosi cca 0,8t u zelenoj povrsini odnosno 1,35 m ispod
saobracajnice od gornje ivice cevi do kote terena.

Najmanje rastojanje podzemnih instalacija u paralelnom vodenju mora biti 0,8m (izuzetno
0,4m) od gasovoda ili gasnih priklju¢aka, a pri ukrStanju 0,3m (izuzetno 0,2m).

Na mestima ukrstanja gasovod mora biti iznad svih drugih instalacija.

Spoljne ivice Sahtova moraju biti na najmanjem rastojanju od 0,8m od gasovoda ili prikljucka
na gasovod. Na gasovodu ili priklju¢cima koji prolaze pored Sahtova mora se postaviti zastitna cev u
duZini od 1m ispred i iza Sahta (Sirina Sahta + 2m).

Na mestima gde se trasa gasovoda poklapa sa i/ili preseca trasu drugih instalacija obavezan
je ruéni iskop za sve radove.

HIGUENA

Za predmetni objekat predvideno je 5 kontejnera, po kriterijumu 1 kontejner na 15 stanova.
Objekat ima reSen problem smestaja kontejnera za komunalni otpad na sopstvenoj parceli, u blizini
javne povrsine (ulice), lako dostupno komunalnom vozilu. Za jedan kontejner obezbedena je
povrsina 1.0x1.5m.

TERMICKA ZASTITA

U ciliu obezbedenja efikasnog koriséenja energije i utvrdivanja ispunjenosti uslova
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata EE u skladu sa Pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada (,,Sl.glasnik RS,, br.61/2011). Za planirane objekte je potrebno
proracunati energetsku efikasnost za Il (drugu) klimatsku zonu.

SEIZMICKA ZASTITA

Radi zastite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (SI. list SFRJ br.
31/81,49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Objekte predvideti za 7. (sedmi) stepen seizmi¢nosti.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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OPSTA PRAVILA ZA INFRASTRUKTURNE SISTEME

Prilikom izgradnje infrastrukturnih sistema, voditi rauna o medusobnim rastojanjima i
ukrstanjima. Trase koje su date u grafickom prilogu mogu se izmestiti u skladu sa projektom za
izvodenje, predmetne infrastrukture ukoliko je to neophodno, pod uslovom da ne ugroZava objekte i
druge infrastrukturne sisteme. Ukoliko se ukaZe potreba trase mogu biti i nadzemne i mogu se voditi
po objektima uz postovanje vaZzecih zakona i propisa. Postojeci infrastrukturni sistemi se po potrebi
mogu rekonstruisati ili dograditi.

7. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

U daljoj fazi projektovanja potrebno je izvesti detaljna geoloska istrazivanja u skladu sa
Zakonom o rudarstvu i geoloskim istrazivanjima (,,SI. glasnik RS“ br. 101/2015, 95/2018 - dr. zakon i
40/2021).

8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru parcele nije predvidena izgradnja koja na bilo koji nacin moZe ugroziti Zivotnu
sredinu, objekte ili funkcije na susednim parcelama, u funkcionalnom, ekoloskom ili estetskom
smislu. Planirani sadrZaj se ne nalazi na listi Uredbe o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna
procena uticaja i liste projekata za koje se moZe zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu (,,SI.list
RS,, br.114/2008).

9. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

Prema uslovima Zavoda za zastitu spomenika kulture u Panéevu, br. 971/2 od 30.09.2025.
god, sa stanoviSta zaStite nepokretnih kulturnih dobara i dobara koja uZivaju prethodnu zastitu,
Urbanisticki projekat za novu gradnju objekta izraditi na osnovu sledecih uslova:

-investitor je duZan da obezbedi sredstva za vrSenje stalnog arheoloskog praéenja radova
Zavoda za zastitu spomenika kulture u Panéevu tokom izvodenja zemljanih radova;

-investitor i izvodac su obavezni da blagovremeno, pre podnosenja prijave pocetka radova
kod nadleZnog organa, obaveste Zavod za zaStitu spomenika kulture u Panevu o pocetku zemljanih
radova, radi regulisanja obaveza Investitora vezanih za poslove iz tacke 1;

-ako se u toku izvodenja gradevinskih i drugih radova naide na arheolo$ka nalazista ili
arheoloSke predmete, izvodac radova je duZan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome
obavesti Zavod za zastitu spomenika kulture u Panéevu kao i da preduzme mere da se nalaz ne unisti
i ne osteti i da se sauva na mestu i u poloZaju u kome je otkriven;

-investitor je duzan da obezbedi sredstva za zaStitna iskopavanja i istraZivanja, kao i za
cuvanje, publikovanje i izlaganje dobara materijalne kulture otkrivenih prilikom arheoloskog nadzora
zemljanih radova.

Nakon uvida u struénu literaturu i dokumentaciju Zavoda predmetna lokacija se nalazi zoni
arheoloskih lokaliteta:

-Kovin, ulica Dejana Brankova br. 66 - prilikom kopanja temelja za podrumsko stepeniste
2001. godine, naislo se na grob iz 1. ili 2. veka n.e. koji je ukopan u sloj naselja iz gvozdenog doba;
Kovin, ulica Dejana Brankova - pronaden je amulet (kultni privezak) iz perioda neolita.

-Kovin, ul. 4. Oktobra - pronadena su dva metalna predmeta, jedna mindusa sa tzv. ,8"
zavrSetkom i jedan privezak, koji se mogu datirati u 14-15. vek;

Zbog svega navedenog, na predmetnom prostoru mogu ocekivati pokretni arheoloski nalazi
navedenih istorijskih perioda - dobra koja uZivaju zastitu na osnovu ¢lana 29. Zakona o kulturnom
nasledu.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.

23



Prema uslovima Pokrajinskog zavoda za zastitu prirode, br. 03 020-57/4 od 19.02.2025, na

predmetnom podruéju nema zasticenih podruc¢ja za koja je sproveden ili pokrenut postupak
zastite, utvrdenih ekoloski znacajnih podrucja i ekoloskih koridora od medunarodnog, regionalnog
i lokalnog znacdaja ekoloSke mreze Republike Srbije.

U skladu sa uslovima Pokrajinskog zavoda za zastitu prirode prilikom izvodenja radova

potrebno je:

Smanjiti negativne uticaje vesStackih povrSina na mikroklimatske karakteristike lokaliteta
ozelenjavanjem prostora oko objekata i zasencenjem $to veceg dela vestackih/betonskih
povrsina;

Kombinovati drvece i Zzbunje razli¢itih visina (visoko, srednje visoko i nisko) u cilju saniranja
negativnih uticaja na Zivotnu sredinu, radi ocuvanja i unapredenja ekoloskih funkcija
lokaliteta;

Dati prednost koriS¢enju autohtonih biljaka, uz upotrebu manjeg procenta egzoti¢nih i
drugih adekvatnih alohtonih vrsta;

Ograniciti udeo jedne vrste na 10% od ukupnog sadnog potencijala (prilikom sadnje planirati
i dati prednost sadnji veceg broja biljnih vrsta u odnosu na velike grupe jedne vrste drveca);

Sam izbor biljnih taksona treba da bude u skladu sa pedoloskim, klimatskim, hidroloskim i
drugim uslovima lokaliteta i odredenom planskom namenom kako bi se ostvario maksimalan
efekat ozelenjavanja

Nije dozvoljeno ozelenjavanje vrstama koje su na podruéju Vojvodine prepoznate kao
invazivne (agresivne, alohtone). To su: jasenolisni javor (Acer negundo), kiselo drvo
(Ailantus altissima), bagremac (morpha fruticosa), koprivi¢ (Celtis spp), dafina (Elasagnus
angustifolia), pensilvanijski jasen (raxinus pennsylvanica), trnovac (Gleditsia
triacanthos), Ziva ograda (Lycium barbarum), petolisni brsljan (Parthenocissus
quinquefolia), kasna sremza (Prunus serotina), zlatni Stap (Solidago gigantean aggr),
zvezdan (Symphyotrichum spp.), falopa (Fallopia sp.), bagrem (Robinia pseudoacacia)i
sibirski brest (Ulmus pumila).

Planiranje zastite zemljiSta ostvariti sprovodenjem mera i aktivnosti za zastitu od zagadenja i
degradacije radi o¢uvanja njegovih prirodnih osobina i funkcija, saglasno odredbama clana
12. Zakona o zastiti zemljista (,,SI. glasnik RS", br. 112/2015);

Planirati odgovarajuée mere za ocuvanje kvaliteta voda u skladu sa clanovima 97. i 98.
Zakona o vodama (,,Sl. glasnik RS", br. 30/2010, 93/2012, 101/2016, 95/2018 i 95/2018 - dr.
zakon), poStovanjem zabrane ispusStanja neprecis¢enih i nedovoljno preciséenih otpadnih
voda u krajnji recipijent i saglasno ¢lanu 101. ovog Zakona koji se odnosi na obaveze pravnog
odnosno fizickog lica u sluc¢aju neposredne opasnosti od zagadivanja;

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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10. TEHNICKI OPIS OBJEKTA
TEHNICKI OPIS ARHITEKTURE:

OPSTI PODACI O LOKACHJI OBJEKTA:

Na zahtev investitora uradeno je ldejno resenje za izgradnju viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta P+5, na katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin, u ulici JNA br. 41A. Predmetni objekat se
nalazi u zoni centralnih sadrZaja, u bloku broj 79, namena parcele je stambeno-poslovna zona.
Povrsina parcele je 2802.00 m2,

Klimatska zona Il, zona seizmic¢nosti VII.

POSTOJECE STANJE NA LOKACLI:

Na predmetnoj parceli 2330 K.O. Kovin, povrine 2802.00m?, se nalaze dva objekta:

Objekat 1 — Autobuska stanica Pr+1+Pk - objekat ima odobrenje za upotrebu, ukupne povrsine
2502.00m?, objekat se zadrzava na parceli.

Objekat 2 - Autobuska stanica Pr - objekat ima odobrenje za upotrebu, povriine 358.00m?, objekat
predviden za uklanjanje.

ARHITEKTONSKO RESENJE
Arhitektonskim reSenjem i projektom je predvidena izgradnja viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta P+5.

VISEPORODICNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Pr+5
Objekat se nalazi u ul. JNA br. 41A, Kovin, br. kat. 2330 K.O. Kovin.

Arhitektonsko resenje

Arhitektonskim reSenjem i projektom je predvidena izgradnja Viseporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta, spratnosti Pr+5, sa 68 stambenih jedinica i 4 lokala — poslovna prostora. Objekat je u
prekinutom nizu. Objekat se nalazi na regulacionoj liniji. Regulaciona linija ka ulici Svetozara
Markovica se poklapa sa gradevinskom linijom. U prizemlju objekta su planirani zajednicki prostor
komunikacije, garazni prostor (ukupno 43 garaznih mesta, od kojih su 2 rezervisana za osobe sa
invaliditetom), 4 lokala, ostave i tehnicke prostorije. Prvi sprat je namenjen poslovanju. Drugi, tredi,
Cetvrti i peti sprat su namenjeni za stanovanje. Drugi, tredi, éetvrti i peti sprat sadrze po 17 stanova.
Svaka stambena jedinica sadrZi: dnevni boravak, sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik i terasu.
Na objektu je predviden ravan neprohodan krov. Nagib ravnog krova je 2°. Krovna konstrukcija, tj.
poslednja ploca je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu prema statickom
proracunu.

Konstrukcija

Objekat je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predvida konstruktivni sistem nosivih
stubova. Meduspratna konstrukcija je AB ploca debljine 20cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u
svemu prema statickom proracunu.

I1zolacija
Objekat je zasti¢en od hidrostati¢kog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije.

Obrada unutrasnjih povrsina

Zidovi

Svi unutrasdnji zidovi malterisani su produznim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem
cementnim malterom. Zavr$na obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim
gletovanjem. Zidovi kupatila se oblazu keramickim plo¢icama celom visinom prostorije, dok se u
kuhinji zidovi oblaZzu keramiékim ploc¢icama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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Podovi

Pod je od betona. Podna obloga su keramicke plocice i parket.

Obrada spoljasnih povrsina

Zidovi

Svi spoljasni zidovi su sa svih strana obloZeni fasadnim malterom i kamenim plo¢ama. Ugradnjom
tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti.

Spoljna stolarija
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom. Spoljna PVC stolarija se radi po
narudzbi i prema dimenzijama sa lica mesta.

Limarski radovi

Limarski radovi na objektu, olu¢ne vertikale i horizontale, kao i sve opSivke, prozorske solbanke i
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim Sirinama
i potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploca.

Grejanje
Ovim projektom grejanje je predvideno gas.

ProtivpoZarna zastita

Objekat je opremljen hidrocilskim postrojenjem za protivpoZarnu mrezu i unutra$njom hidrantskom
mrezZom.

11. STEPEN INFRASTRUKTURNE | KOMUNALNE OPREMLIENOSTI

Priklju¢ak na saobracajnu infrastrukturu

Za planiranu izgradnju objekta na kat. parceli 2330 K.O. Kovin uradeno je saobradajno reenje - plan
saobracaja, kojim su obezbedeni optimalni saobracajni uslovi na parceli.

Kolski pristup katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin — ulaz u garaZu, je projektovan preko
saobracajnog prikljucka Sirine 5m i planirane ulice na katastarskoj parceli 2331/3 K.O. Kovin, a sve u
skladu sa uslovima Odeljenja za urbanizam i stambeno komunalne poslove Opstinske uprave Kovin,
br. 351-829/2025 od 15.10.2025. god.

Koordinate saobracajnog prikljucka:

X Y
KGT1 7498364.645 4955453.140
KGT2 7498366.934 4955449.774

Izlaz iz garaze predviden je prikljuckom na samoj regulaciji, Sirine 5m, oznacenim koordinatnom
tackom KGT3.

X Y
KGT3 7498346.161 4955438.394

Ukupno 85 mesta za parkiranje — od toga 43 garaznih mesta u prizemnoj garazi objekta i 42 parking
mesta ostvarenih u bloku. Prema kriterijumu jedno parking/garazno mesto na 1 stambenu jedinicu —
ostvareno je 68 mesta za parkiranje.

Kriterijum za poslovni prostor je minimum jedno parking mesto za 70m? poslovog prostora -
ostvareno je 17 mesta za parkiranje.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



TEHNICKI OPIS HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA

Tehnicki opis hidrotehnickih instalacija - vodovoda i kanalizacije uraden je na osnovu arhitektonsko-
gradevinskih podloga dobijenih za izgradnju viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta Pr+4, na
katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin, u ulici JNA br. 41a, a u skladu sa tehni¢kim standardima i
proracunima za ovu vrstu radova.
U objektima su predvidene sledece instalacije:

e sanitarna vodovodna mreza

e unutrasnja hidrantska mreza

e fekalna kanalizaciona mreza

SANITARNA | PROTIVPOZARNA VODOVODNA MREZA:

Kapacitet sanitarnog vodovoda predmetne parcele je 249,50 J.0. Q= 3,95 lit/sec;

Kapacitet unutrasnje hidrantske mreze Q=5 lit/sec.

Merenje potrosnje vode je preko dva glavna vodomera:

-Glavni vodomer (50 za hidrantsku mrezu

-Glavni vodomer @40 za sanitarnu mrezu

koji ¢e se nalaziti u Sahti neposredno iza regulacione linije. Pristup je preko Saht poklopca iz
prizemlja.

Glavni vodovodni razvod vodi se od glavnih vodomera u zemlji, do ulaska u objekat a zatim do
hidrocilskog postrojenja za sanitarni vodovod i posebnom granom do hidrocilskog uredaja za
hidrantsku mrezu. Od hidrocila za sanitarnu mrezu vodi se vod do kontrolnih vodomera svakog
korisnika, kao i do lokala koji ¢e takodje imati svoje kontrolne vodomere. Sistem razvoda sanitarne
tople i hladne vode izveden je tako $to se potrosaci u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno
iz mreZe dok je snabdevanje toplom vodom iz elektri¢nih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi
iz boilera je 60°C.

Vodovodna sanitarna mreza je predvidena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreza je od propilenskih
cevi N.P.10.

Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrezu su celicno pocinkovane, a za sanitarnu mrezu, cevi su
izolovane termoizolacijom ,Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pricvrs¢ene na
svakih 1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi odrZavanja higijene.

Sa obzirom da je objekat spratnosti P+4 i da voda ne doseZe do poslednjeg toceceg mesta sa
potrebnim pritiskom od 0,5 bara, postavice se hidrocilsko postrojenje koje ¢e se locirati prizemnom
delu objekta. Hidrocilsko postrojenje ce biti tipa: ,,RX4-6 /1 FR+1FR“, sa dve pumpe, H=10-53m,
Q=40-180 I/min, 2*1,1 kw , Proizvodac ,Impeler” ili drugi proizvodac istih karakteristika.
Hidraulickim proracunom je odredena koli¢ina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uredaji,
dimenzije priklju¢ne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreZi za nesmetano
funkcionisanje sistema.

Razvod vode izveden je kao granati razvod.

Na citavoj mreZi razvoda tople i hladne vode predvideni su segmentni-revizioni zatvaraci koji u
sluc¢aju havarije mogu da isklju¢e potrosacke vodovodne vertikale, kao i potrosacke grane na svakoj
etazi, tj sanitarne blokove.

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana ¢e se izraditi unutar slojeva poda kao | u visini
prikljucka dok ¢e vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima.

Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama ¢ée se ugraditi revizioni
ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode ¢e se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim
spojevima, a cjevi ¢e se izolovati termo izolacijom.

U Sahti za smeStaj vodomera ¢e se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera.

Za individualno merenje potrosnje stanova bice postavljeni kontrolni vodomeri u zajednickim
prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana.

Sa obzirom da je visina poslednje etaze gde ljudi hodaju veéa od 12m potrebno je obezbediti
unutrasnju hidrantsku mrezu sa istovremenim radom dva zidna hidranta.

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNICKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU
MREZU ZA GASENjE POZARA, objekat se §titi od poZara unutradnjom hidrantskom mrezom sa zidnim

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



pozarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 pozarna hidranta kapaciteta po 2.5 I/s t.j ukupno 5.0 I/s |
sa dva spoljna hidranta koji se nalaze u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od
objekta, koji daju jos 10 I/s.

Obzirom da pritisak u postoje¢em vodovodnom sistemu iznosi 35 bara i ne zadovoljava nase potrebe
za hidrantsku mrezu odnosno, najmanji predvideni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva
zidna unutradnja hidranta @52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara,
predvideno je postrojenje za povisenje pritiska

- hidrostanica za za hidrantsku mrezu:

»,C32-200B/1+1“, sa dve pumpe — RADNA+REZERVNA, H=42.5-55.7m, Q=1,6-10 I/s, (1+1) * 5.5 kw
proizvodac “Impeler” ili drugog proizvodaca sa istim karakteristika.

ProtivpoZarni hidranti su smesteni u limene ormari¢e, gde je smeSten i aparat za suvo gaSenje
pozara, S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u Sahtu,
koju treba po zavrsetku ispitati na pritisak od 12 bara (uz prisustvo nadleznih organa) i blindirati.

FEKALNA KANALIZACIONA MREZA:

UKUPAN KAPACITET FEKALNE KANALIZACUE JE Q=19,90 lit/sec. Sa obzirom na razudjenost objekta
kao i na kapacitet isprojektovace se dva prikljucka precnika 160mm koji se prikljucuju na uli¢nu
mrezu Ul. Vatrogasna, u kojoj postoji mreza pre¢nika 200mm. Kapacitet priklju¢ka br.1 je Q=13,69
lit/sec a prikljucka br. 2 Q=13.39 lit/sec.

Revizioni Sahtovi fekalne kanalizacije nalazi¢e se u sahti neposredno iza regulacione linije. Pristup je
preko $aht poklopca iz prizemlja.

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeduju nesmetano
funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od
svakog izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodic¢e se delimi¢no po
plafonu prizemlja, sa odredenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje
nastavlja do revizije ¢ija je lokacija data u grafi¢kim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale
na etaZi krova se zavrSavaju se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150.

Kompletan razvod instalacije kanalizacije ée se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod
kanalizacije etaZe ce se izvoditi u visini priklju¢aka kao i u sloju kosuljice.

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREZA:

Odvodenje atmosferskih voda ¢e se regulisati delom na sopstvenoj parceli, a delom na javnoj
povrsini. Uslovno Ciste vode ée se odvesti u zelenu povrsinu, dok ¢e se garazne zauljene vode
tretirati separatorom, nakon koga ¢ée se precis¢ene vode usmeriti ka fekalnoj kanalizaciji.

ODGOVORNI PROJEKTANT:
Vlaji¢ Beba, mast.inZ.grad.
Br.licence 42010107319

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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PRORACUN POTROSNJE SANITARNOG VODOVODA

Q=0.25x(2J0) /2

SANITARNI
BROJ JO zJo
OBJEKTI IZLIVA
kom lit / sec lit / sec
umivaonik 83 0.50 41.50
WC Solja 83 0.25 20.75
mv 68 0.50 34.00
kada 68 1.00 68.00
sudopera 68 1.00 68.00
ms 68 0.25 17.00
trokadero 1 0.25 0.25
| 249.50
| ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda Q=  3.95 lit / sec
Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24

Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



FEKALNA KANALIZACIONA MREZA:

PRORACUN CELOG OBJEKTA

NAPOMENA : proracun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih
cevi radeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemackom standardu 'DIN 1986', pri ¢emu je usvojena veca
vrednost protoka u cevovodima. Precnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'.

PRORACUN UKUPNE KOLICINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE
Proracun po metodi ing. Saminga

Q=(NxPxq)/100

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLICINA KOLICINA
OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA
N K N x K P q Q
kom --- - % lit / sec lit / sec
umivaonik 83 0.50 41.50 7.00 0.17 0.99
WC 3olja 83 6.00 498.00 7.00 2.00 11.62
mv 68 2.00 136.00 7.80 0.22 1.17
kada 68 2.00 136.00 7.80 0.22 1.17
sudopera 68 1.00 68.00 7.80 0.67 3.55
ms 68 0.50 34.00 7.80 0.22 1.17
trokadero 1 2.50 2.50 19.80 1.20 0.24
439 UKUPNO 19.90
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 19.90 lit / sec
Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24

Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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PRORACUN PRIKLJUCKA 1

NAPOMENA: proracun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih
cevi radeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemackom standardu 'DIN 1986', pri ¢emu je usvojena veca
vrednost protoka u cevovodima. Precnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'.

PRORACUN UKUPNE KOLICINE UPOTREBLJIENE SANITARNE VODE
Proracun po metodi ing. Saminga

Q=(NxPxq)/100

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLICINA KOLICINA
OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA
N K N x K P q Q
kom --- - % lit / sec lit / sec
umivaonik 42 0.50 20.75 9.50 0.17 0.67
WC Solja 42 6.00 249.00 9.50 2.00 7.89
mv 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
kada 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
sudopera 34 1.00 34.00 10.70 0.67 2.44
ms 34 0.50 17.00 10.70 0.22 0.80
trokadero 1 2.50 2.50 19.80 1.20 0.24
220 UKUPNO 13.63
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 13.63 lit / sec

Usvajaja se priklju¢ak @ 160 - poloZen sa padom od 2%, punjenje 0.7 d

Punjenje cevi= 0.7 D
Q=14.30lit / sec
9=1.09m/ sec

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.




PRORACUN PRIKLJUCKA 2

NAPOMENA: proracun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih
cevi radeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemackom standardu 'DIN 1986', pri ¢emu je usvojena veca
vrednost protoka u cevovodima. Precnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'.

PRORACUN UKUPNE KOLICINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE
Proracun po metodi ing. Saminga

Q=(NxPxq)/100

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLICINA KOLICINA
OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA
N K N x K P q Q
kom - --- % lit / sec lit / sec
umivaonik 42 0.50 20.75 9.50 0.17 0.67
WC 3olja 42 6.00 249.00 9.50 2.00 7.89
mv 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
kada 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
sudopera 34 1.00 34.00 10.70 0.67 2.44
ms 34 0.50 17.00 10.70 0.22 0.80
trokadero 0 2.50 0.00 19.80 1.20 0.00
219 UKUPNO 13.39
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 13.39 lit / sec

Usvajaja se priklju¢ak @ 160 - poloZen sa padom od 2%, punjenje 0.7 d

Punjenje cevi= 0.7 D

Q=14.30lit / sec

9=1.09m/ sec
ODGOVORNI PROJEKTANT:
Vlaji¢ Beba, mast.inz.grad.
Br.licence 42010107319
Broj tehni¢ke dokumentacije: UP-19/24

Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.




12, UKLANjANjE POSTOJECIH OBJEKATA

Na predmetnoj parceli 2330 K.O. Kovin, povrsine 2802.00m?, se nalazi dva objekta:

Objekat 1 — Autobuska stanica Pr+1+Pk - objekat ima odobrenje za upotrebu, ukupne povrsine
2502.00m?, objekat se zadrzava na parceli.

Objekat 2 - Autobuska stanica Pr - objekat ima odobrenje za upotrebu, povriine 358.00m?, objekat
predviden za uklanjanje.

*Navedeni objekti prikazani su na grafickom prilogu broj 3.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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13. USLOVI | SAGLASNOSTI NADLEZNIH PREDUZECA

1. Preduzece za telekomunikacije "Telekom Srbija" AD Beograd
Izdvojena jedinica Pancevo, ul. Svetog Save br. 11, Pancevo
Broj: D209/411472/2-2025 od 16.09.2025. godine

2. EPS "Elektrovojvodina" doo, Novi Sad
Elektrodistribucija Panc¢evo ul. MiloSa Obrenovica br. 6, Pancevo
Tehnicki uslovi broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-373961-25/3 od 18.09.2025. godine

3. JP "Kovinski komunalac" Kovin
Ul. Cara Lazara 92, Kovin
Tehnicki uslovi broj: 03-2307/2-25 od 18.09.2025. godine

4, JP "Kovin gas" Kovin,
ul. Svetozara Markovica 15
Tehnicki uslovi 02-469/01-24 od 03.06.2024. god.
Dopuna uslova 02-693/01-25 od 20.10.2025. god.

5. ZAVOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE U PANCEVU
ul. Zarka Zrenjanina br. 17, Panéevo
Uslovi ¢uvanja, odrzavanja i koris¢enja nepokretnih kulturnih dobara
br: 971/2 od 30.09.2025. godine

6. Opstinska uprava Kovin
Odeljenje za urbanizam i stambeno komunalne poslove
br: 351-829/2025 od 15.10.2025.godine

7. TE Controls
Trg Zarka Zrenjanina bb Kovin
br: 134/25 od 16.10.2025.godine

8. Pokrajinski zavod za zastitu prirode
Radnicka 20A, Novi Sad
br. 03 020-57/04 od 19.02.2025. godine

14. SPROVODEN;E | REALIZACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

Ovaj Urbanisticki projekat izraden je u cilju regulisanja gradenja na teritoriji OpStine Kovin, a
u skladu sa realnim potrebama i moguénostima izgradnje objekta i pratecih sadrZaja na parcelama iz
naslova radi ishodovanja neophodne dokumentacije, odnosno, gradevinske dozvole. U sprovodenju i
realizaciji Urbanistickog projekta preduzimade se svi koraci u skladu sa Zakonom o planiranju i
izgradniji.

Odgoverni urbanista

/I s "
Vs G O\ )
I/ A = ) LAAN
i g 13 whie lf

Natasa D. Mitreski, dipl. in%. arh.

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



35

USLOVI NADLEZNIH INSTITUCIJA ZA POTREBU IZRADE
URBANISTICKOG PROJEKTA ZA URBANISTICKO-
ARHITEKTONSKU RAZRADU
LOKACIJE

UrbanistiCkog projekta za urbanisti¢ko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele
2330 K.O. Kovin, za planiranu izgradnju viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta
spratnosti P+5

Broj tehni¢ke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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Manvna ca 9 Anniuna u ienHor onmaHa menHor mecta (OMM)Y monvna ca 6 6poinna. CTpaHka ie V

Tuna EB-1M ( 3a xugpaHT - nn3 ), CrtpaHka je y obase3n fga obesbean MpPOCTOP LUMPUHE
440mm,BucuHe 980mm v ay6uHe 165mm. Y KI'K yrpaguTu jeaHy ysoaHy kabnoscky ueB ® 110mMm.



MPUKIbYKa.

eneKTPoeHepreTCKkrX BoAoBa. TPOLUKOBE UameluaTha cHocu CTpaHka.
Ykonuko ce ucnog npegmeTHor objekTa ( HUBO WUCMOZA 3eMibe ) Hanase rapaxe ca CcrycTeBuMa

npeceka 16 mm? ogroeapajyher Tuna. Y PT o06e3beanTu npukrbyyHe CTesarbke 3a yBeauBae

yeTBOpOXUNHKU npoeoAHuK Tuna NHXHX ®E180 ogrosapajyher npeceka. Kog npoctopa 3a OMM

anTepHaTUBHO arperaTtcko Hamnajake UCTuX, ca obase3HOM yrpafwoMm oaroeapajyhe Grokage of
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npogopa HaroHa arperata y JCEE.

2. TexXHWYKM OnMUC NPUKIbYUKA
BpcTa npukrbyyka: UHAMBUZYANHU

e

"JNA"
COUMUU V| U |\ TV) ~ STUM; UUL L, WO T STWIGTIIVIIVE VIV Y2 IVIVE VT L LI N TNIVEY IV TGP I IV VL IV e e IV IV
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(saxeha Bep3uja)
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4. OcHoBHM TexHM4KkM nogaum o [ICEE Ha MecTy npukrbyyera

-

p,ViCTpMGyTMBHor cucTema Enekfpo,riMCTbMGﬁMja Cpbwuje g.0.0. Bedfpa,q, MOXe CTbaHKM na 06VC.Ta.B.I;I

I MV VI WY T TP TSR WV TSIV U TSIV VL VIV VIV Y Y Sd IO MVETINTS SIS VIS W 1L LIV

PCY An 1NQ/1KRY a v unini ia naTn naTarudn nARna2nnwal.a rnATanivMAa 14 waumua Aannahiupaw a

I T S e e R e R R L e

HDOLIEI-beHa HakKHaa 3a TPOLLUKOBE MNMpUKIby4YeHa N3HOCK:

1  TpoLwKkoBW NPUKIBVYKA: 6.841.404.38 PCO.
' HUU IHUI.I.II\UDG VHIVIGIVIA NMQaw il Qu Ivia awwl IIHVII‘\J D]ﬂcmu UUJUI\I a. 1. 0TIV V7 J’UU I_UH.

HPp BT JaluUbsd.
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CtpaHka uma npaso ga no osnawhewy EnektpoaucTtpubyumja Cpbuje o.0.0. Beorpag narpagu
NPUKIbYYaK (4E0 NPUKIbyYKa) O CBOM TPOLUKY. Y OBOM criyyajy je noTpeGHO Aa ce CTpaHKa, HaKoH
ncxogosamwa rpaheBuHcKe [03BONe, AUpekTHo obpatutu EnexktpogucTpubyumja Cpbuje a.0.0.
Beorpag, OrpaHak Enektpoguctpubyumja OrpaHak EnektpoaucTtpubyumja [MaH4yeBo pagu
3aKrby4mBara HoBor Yroeopa kojum he 6utn neduHucana mefycobHa npasa 1 obaBese a Koju ce
pasnukyje og noHyheHor Tunckor Yroesopa.

Y cny4yajy oacTynama TPOLLKOBa Y OLHOCY Ha YroBOPEHY BPEAHOCT HEOMXOOHO j€ 3aKrbydnBaH-e
AHekca Yrosopa.

Mpukrbyyerse objekta Ha [ICEE ce BpLuM HaKoH UamMupersa rHaHcujcknx obaBesa aedrHMcaHnx
YroBopoM 0 npyxaky ycnyre 3a npukrbydene Ha [JCEE /AHekcom yrosopa o npy»Kawy ycnyre 3a
npukbydewe Ha [CEE, 3aBplieTka wusrpagke nNpuKibydka W LOOCTaBrbakba KoMmnneTHe
AoKymeHTaumje noTpebHe 3a NpuKibyYere.

[okymeHTaumja notpebHa 3a npukrbyyere objekta (QocTaBrba HaanexHw opraH y3 3axTeB 3a

mmarm A Al

I/IHCTaJ'laLWIJa O0DjJeKTa mcnyH;aBa TEXHU4HKe W gpyre I'IpOl'IVICB.He ycnose ca mn3eewTajem
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OArOBOPHOCT;

Yy VICTOBeTHOj u Mp,eHTH‘-IHOj CagpXXUHU YUHE caCcTaBHM Oe0 noxau,ujcxux ycrnoBa.

(PU3NYKL MoBe3yje ca QUCTPUDYTUBHUM CUCTEMOM ENIEKTPUYHE EHEpruje, o4 MecTa pasrpaHuyeHa
OAroBOPHOCTW 3a NpeaaTy eHeprujy Ao Hajbnuke Tauke Ha CUCTEMY Y KOjoj j& NPUKIbYYEHE TEXHUYKM,
€HepreTcku 1 npasHo Moryhe, ykrby4dyjyhu n MmepHu ypeRaj.
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2. MucapHuuw.
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2330 KO KosuH
| I I l [ Tpowak |

TrAamvaou TrnAamvaou

YKynHo ka6noecku 0.4 kV Bofoeu [ | 1.599.907.02] C | 1.599.907.02] 0,00]







NPOJEKTOBAHE

4.1

Wspapa npojekTHe AOKyMEHTaLuMje 3a u3rpagy
kabnosckor Boga 10(20) unu 1 kV - go 500m Tpace.
Liena obyxsaTa uaejHo peluerse, UAEjHU Npojekar,
npojekTa 3a u3sofere 1 npojekta naseaeHor objekra
1 ucxogosare fo3sona nytem LIEOM-a

KoM

294.200,00

294.200,00

294.200,00

YKYNHo npojekrosarse

294.200,00

294.200.00

Cneinmchukaiiuia is naheua Aea nAnauvuartnr MNR




OrpaHak Enexktpoguctpubyyuja NMaH4yeBo
18.08.2025
[MaH4yeBo

CEKTOP 3A EHEPTETUKY U MHBECTULNJE

nPUNOr: CrELUeUNKALIMJA TPOLLKOBA

IF A Al . FIrI AT A s A

| %UI.U KOBM MNpUKIby4erba
PR Nruan

llan wanal Wamauaas | lan nawa 1 N a2 la) I En |
| 36MP: |  1.599.907,02 | 0,00
oMM
1 [omm ca 16, KnK pca 1,00 [ 4.589.636,67 4.589.636,67 0,00
3BUP: 4.589.636,67 0,00
reogete
R (e e ——— e 1 nn | o n7o nn | 2o a7o nn nnn
— 1 b B | bt il | ey ]
[ ] npoiekat
I | | MoIWIT . IL v | VUV |
| ] OpobpeHa cHara
XUOPOLWN 3A MPOTUBIMOXAPHY MPEXY
5| iiiligeuts nepeiiey kW 11,04 1.397,95 15.433,37 0,00
VBHOC | 2.275.650.11 | 0.00
YKynaH usHoc
[ YKYOHO | EL
[ ~orcra n wn= 7oA 4= nAn
A gy N2 ULt ot | |
| I U3HOC |__10.485.335,36 | 0,00







"TE CONTROLS ’ doo
T@  Trg Zarka Zmnjaninabb
. | KOVIN

controls

Tekuéi raduni:160-265485-88 PIB:104031544 Maticni broj: 20068230
Telefon 013/741-313

Broj 134/25

Sifra delatnosti:3320
|
|

|
ART ROYAL INZENJERING
ul. TRG SLOBODE 1
26000 PANCEVOQ

|

|
Postovani

Na osnovu vaseg zahteva za dostavljanje podataka o misljenju( tehniékéj uslovi) br.19/24 od
10.09.2025 god.

Obzirom da je grejanje objekta predvideno na prirodni gas,uslovi iz nade nadleznosti ne postoje i
nisu ograni¢avajuci faktor ni u jednom delu izgradnje vaseg objekta,jer nas toplodalekovod niie noloFen ni
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA ZA POTREBU IZRADE
URBANISTICKOG PROJEKTA ZA URBANISTICKO-

ARHITEKTONSKU RAZRADU

LOKACUJE

Urbanisti¢kog projekta za urbanisti¢ko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele
2330 K.O. Kovin, za planiranu izgradnju viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta

spratnosti P+5

D

e Dispozicija parcele u odnosu na grad
Granica obuhvata urbanistickog projekta
Plan postojecih objekata - plan rusenja

e Plan namene povrsina urbanistickog projekta
e Regulaciono nivelaciono resenje lokacije
¢ Prikaz saobracajne i komunalne infrastrukture
sa prikljuécima na spoljnu mrezu
Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24

Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.

P 1:20000
P 1:500
P 1:500
P 1:500
P 1:500
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Koordinate tataka obuhvata plana
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ART ROYAL INZENJERING ertroyaling@gmail.com
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Za gradenjefizvodenje radova:
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URBANISTICKI PROJEKAT

Vrsta tehnicke dokumentacij

. L]
fo g
QI ¢ =
N 3 2
S = o
£
5
j=J
=]
£
s
s
3
=)
o
=l
k]
S
o
|| &
2| 2
i
B g
oo
x
B3
3 &
gl o
< N
2|e s
Z(E 3
ER: £
Hm g N
goc T
ww 5" =3
2 T (82
S |B<
3l.. |£ |58
Flo (8 |82
o5 Wl
s0l€ |% |2 g
NolBle |22
BE[LHE |25 82
5<|2YS |52¢e8
SZlaax [5s8d
2elome |5eL
N&l57s | 2839
m§ PalP | ® oo
ZX|oS|ac [OZad|

9.01




Legenda

4955 492.41

X(m)

Koordinate tataka obuhvata plana
7 498 396.82

Broj
tacke
G1

o -
> .. ©
L 3 ] fo 2
a <l g 58| 2
8 g 3 S g B
o] - o 5 3 S 2
X 8 N o < | g @
[} [ B ] ) 8
= (o) 2, - 00 x € 5}
F o) = o8 L °
= £ o o Td S ¢ g
= = - c o =
© =2 c =< S« <] S © S
© w > ’% N2 £, s = >
s : k) 3
> o o B Ry 2 -} S
X [} = > = L © °
0] 7] e Q S0 =N e 5 °
» > a Q - 02 © 8 2
> 2 T = SO N > g it
© i) ] o = 208 © 9 o D
= X 9@ =
7 © S = c - 8 5 S N Z a
g = 2 3 3 EE £ 2
=] a © < 4 [ = e !
@ ) [o] © = 5 5 P £ A £ S
T = € 2 2 g o F 2 2 i =S¢ o
R = = 8§ 9 - £ 2 3 5 Zo 7| £
5 E ° ] ] [=4 o [ <4 S a 8y 25 & © N A R
3 L c x g © 0 s X LR L g &
S S @ S8 ¢ o 5 5 ) £39 553 2| 2% gl 8
Qo o S o O o a = c PR | S 3 2| |
T °© 5§ §&§ S § @ =4 o 5] 2Sn 280 ¢ < B 5
3 o © 8 3 © o S ) s O ZRE 238 ¢ .G x|[E S :
= ¥ 9 3 ® © 7 Q S o S &8 % £G o s | Z|ES E
@ ES I @© © ] = > a ) axX ¥ S O|l® £ 3
Q pa = o ) T = N
i [ S x 2} [} o o z 55 .2 i ala 3 N
& £ & ¥ O O S N z2 & | =83 £Y < £
w NQ g w = X =3
ul X g g & ¥ 5%
EN s |59 z |85
£3 = (|Bg = s |Bg
w s @ T S o 22
© . N = 9 o S < c [Eo
H Y. o5 5 o 2| g 8
[0) - Zls 58 Sclley. <8 |8 |eE Y
Sz s3lEpES|¥ [« |35 9
o H e 8L 22| E 8|2 |25 82
o | Sl s e VEZBNs [Em 8O
[ 1 ola 2§ 39|[eZ[5&I55L (S5
Lo H < z|s €5 sX|gg>2Z|20F |368°
(O] ~[N 88 gz gN<|zl|s |82
1 s 5B ea|l¥asd|Pall ST oo
[ ) . Tz 2= £8|> 9Zza|wS[x [Ozar
o\
i\ X
N\
5 il N
e T 1111
3 il i
N
1l =
s 2 S )
g 2 o
s i\
A & N N
g
&
=
S =
S e
S i 3
i e 3 S
N e S
w1 ®
e
e Y
i
" =
N1 5
I N
N
I\ e Y
N
) NI Y
™~ N K\J
NN
N — 1] L
5
x
0
=
Z
| ooy ~ | N
|G ln | N| &
®lai|o|n~|WR 154
Nls|o|N|Q| =
YIS |F|T|¥F| 7
Vln | v|w g ® < I~
Ol Y |w 5 IR <
Ol |o || 8 So 3
AR I @ O ¥ o
< < k4
2> wvuw <
c 0 v 0
s 29 3
> < < <
Qlelgle|lvl &
2 © g S|l ¥
0 s
2|8 38| &
; SRR R o oo 5
© 2 A o
(] 8 388 3 < © ©
oo 2 <
MERNEIEIEEE X prt
<
SN~~~ Exgw 3
3 o o @
S Y @
b ~ o~ ~
©
N o | s © £
(O] o (0] ° -~ ©
5 [
=] Q9 (Y]
¥ XX 4




Legenda

X(m)
7 498 396.82

7 498 404.50
7 498 425.35
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icko - arhitektonsku razradu lokacije
i P+5

Datum
oktobar 2025.
inz.arh.

objekta sp
LinZ.

PRIKLJUCCIMA NA SPOLJNU MREZU

Broj projekta:
UP-19/24

URBANISTICKI PROJEKAT

Vrsta tehnicke dokumentacij
Naziv crteza:PRIKAZ SAOBRACAJNE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA

katastarske parcele 2330 K.O. Kovin, za p!

Urbanisticki projekat za urbani
na katastarskoj parceli broj

2330 K.O. Ko

Broj licence:

200 0809 05

Projektant saradnik:
Odgovorni urbanist:
Natasa D. Mitreski, dipl.

Naziv projekta:

&\
F N\ R
&N
e N
7 i —
7 el

/1111 i,
s 2 NN

o N\

N

3+ 8 o
w B N\ &
S 8 5 N

2931

iy

g T
S

111111111 111 oo 1

e e
) T g
w111 1 A T

SN
352

2335

©
.
Q0
=S
o~ =
AR
> | I~ | © 1<
801:": £
SRR 3
0| v < ~
IKIO')IOLO _Q::l\‘ <
o|o|o S ©o 3
< [ | T s 2FIF o
> wvw ~
e n v e}
s 22 8
g <~ < ~
o883 ¥
Slw| « °
2 I3
&38| & g9
Ololo|l 8 <@ o
gc)oa S ©®© 5
< | < S ™ ™ <
S~ o sx88 08
s S5 1]
> ~~ ~
T "
< o § - - s 3
o
© o g -8 B H
] [ON¢) ] g
¥ XX >4

2976
SANITARNU | HIDRANTSKU MREZU CE SE

POSTAVITI U TEHNICKIM PROSTORWAMA U

HIDROCILSKA POSTROJENJA ZA
PRIZEMLJU OBJEKTA

NAPOMENA:

rant

NAPOMENA:




IDEJNO RESENjE

Urbanisti¢kog projekta za urbanisti¢ko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele
2330 K.O. Kovin, za planiranu izgradnju viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta
spratnosti P+5

E

. GLAVNA SVESKA
. PROJEKAT ARHITEKTURE
Broj tehni¢ke dokumentacije: UP-19/24

Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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artroyaling@gmail.com

Trg Slobode 1
26000 Pancevo
013 334 277

0.1 NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE
TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0 — GLAVNA SVESKA

Investitor: “Auto Centar Zoki” DOO Pancevo
Kniéaninova 1a, Panc¢evo

Objekat: ViSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekat P+5
ulica JNA br. 41A, Kovin
na parceli br. 2330 K.O. Kovin

Vrsta tehni¢ke dokumentacije: IDR Idejno reSenje

Vrsta radova: nova gradnja

Glavni projektant: Biljana Jeremi¢ Zlatojevi¢, dipl.inz.arh.
Broj licence: 300 L838 12

Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije: IDR-19/24

Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



0.2 SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1. [Naslovna strana glavne sveske

0.2. |[Sadrzaj glavne sveske

0.3. |Odluka o odredivanju glavnog projektanta

0.5. |Sadrzaj tehnicke dokumentacije

0.6. |Podaci o projektantima

0.7. |Podaci o objektu i lokaciji

0.8. |Sazetitehnicki opis

0.9. |[Specifikacija posebnih delova

0.12. |Graficki prilozi

Br. projekta: IDR-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



0.3. ODLUKA O ODREDIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu c¢lana 128a Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 US, 50/13-US, 98/13 US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,
37/19 - dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade i
nacinu vrienja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao:

GLAVNI PROJEKTANT

za izradu Idejnog resSenja za novu gradnju ViSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta P+5, u ul.
JNA br. 41A, Kovin na kat. parceli br. 2330 K.O. Kovin, odreduje se:

Biljana Jeremic Zlatojevi¢, dipl.inZ.arh.........c.coovvvvvreriiniiiniinnneeniiiniccnenenns br. licence 300 L838 12
Investitor: “Auto Centar Zoki” DOO Pancevo

Odgovorno lice/zastupnik: Zoran PeSevski

Potpis:

Br. projekta: IDR-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



0.5 SADRZINA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0. GLAVNA SVESKA Broj: IDR-19/24

1. PROJEKAT ARHITEKTURE Broj: IDR-19/24

0.6 PODACI O PROJEKTANTIMA
0. GLAVNA SVESKA:

Glavni projektant: Biljana Jeremic¢ Zlatojevi¢, dipl.inZ.arh.
Broj licence: 300183812
Potpis:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:
Projektant: Art Royal InZenjering, Trg Slobode 1, 26000 Pancevo

Odgovorni projektant: Biljana Jeremi¢ Zlatojevi¢, dipl.inz.arh.
Broj licence: 300183812

Potpis:

Br. projekta: IDR-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.




0.7 PODACI O OBJEKTU | LOKACUI

OBJEKAT — VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT Pr+4

tip objekta: Objekat u prekinutom nizu

vrsta radova: nova gradnja

kategorija objekta: \Y

klasifikacija pojedinih delova ucesée u klasifikaciona oznaka:
objekta: ukupnoj

povrsini

objekta (%):

100% Stambene zgrade sa tri ili viSe stanova -
izdvojene stambene zgrade sa tri stana, za
stalno stanovanje ili za povremeni boravak -
Preko 2.000 m? i P+4+Pk (Ps) -V - 112222

naziv prostornog odnosno
urbanisti¢kog plana:

Plan generalne regulacije za naseljeno mesto Kovin
(,,Sluzbeni list opstine Kovin“ br.6/15, 15/2020, 19/2021)

Grad/Opéstina:

Kovin

broj katastarske parcele/spisak
katastarskih parcela i katastarska
opstinaobjekta/radova koji su
predmet zahteva:

2330 K.O. Kovin

broj katastarske parcele/ spisak
katastarskih parcela ikatastarska
opstinapreko kojih prelaze prikljuéci
za infrastrukturu koji su predmet
zahteva:

2331/3 14048 K.O. Kovin

broj katastarske parcele/ spisak
katastarskih parcela katastarska
opstina na kojima se nalaze
nadzemni delovi linijskog
infrastrukturalnog
objekta/priklju¢nih vodova, vezani za
povrsinu zemljista (ulazna I izlazna
mesta, reviziona okna i sl.) koji su
predmet zahteva:

broj katastarske parcele/spisak
katastarskih parcela i katastarska
opstina na kojima se nalaze postojeci
vodovi koji su u kolizaciji sa
predmetnim radovima:

2331/3 14048 K.O. Kovin

broj katastarske parcele/spisak
katastarskih parcela i katastarska
opstina na koje se izmestaju
postojeci vodovi (ukoliko je
izmestanje predmet zahteva):

broj katastarske parcele/spisak
katastarskih parcela i katastarska
opstina na kojima se nalaze postojeci
objekti koji se uklanjaju:

broj katastarske parcele/spisak
katastarskih parcela i katastarska
opstina na kojoj se nalazi prikljucak,
ili pristup na javnu saobracajnicu:

2331/3i4048 K.O. Kovin

Br. projekta: IDR-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.




PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

(DSEE, vodovod, kanalizacija, toplovod, gasovod, telekomunikacije i dr.)

Elektroenergetska distributivna mreza

priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu
(instalacija/mreza):

Prema uslovima “Elektrodistribucije Pancevo”

Ukupan kapacitet

/

Vrsta prikljucka

trajni

Vrsta mernog uredaja

trofazno brojilo

Potrebni kapacitetiza razlicite namene
(razvrstano po ulazima)

Stanovi, 3x25A, 68kom x 17.25kW
Poslovanje, 3x25A, 4kom x 17.25kW

Potrebni kapacitetiza zajednicku potro$nju
(razvrstano po ulazima)

Zajednicka potrosnja, 3x25A, 2kom x 17.25kW
Lift, 3x25A, 4kom x 17.25kW
Hidrocil (protivpozarni), 3x16A, 1kom x 11.04kW

Podaci o priklju¢cima postojecih objekata na
parceli/parcelama (ukoliko postoje)

/

Nedostajuca infrastruktura u skladu sa uslovima |/
1JO
Netipi¢ni potrosaci /

Druga infrastruktura

priklju¢ak na saobracajnu infrastrukturu

Prema uslovima Opstinske uprave Kovin br. 351-
829/2025 od 15.10.2025. Kolski pristup katastarskoj
parceli br. 2330 K.O. Kovin je projektovan preko
novoplanirane ulice na katastarskoj parceli 2331/3 K.O.
Kovin kroz izgradnju nedostajuce infrastrukture, a sve
u skladu sa uslovima imaoca javnih ovlas¢enja.

priklju¢ak na vodovodnu mrezu

Prema uslovima JP “Kovinski komunalac” Kovin br.
03-2307/2-25 od 18.09.2025. god. U sklopu
tehnickog opisa nalazi se hidrauli¢ki proracun.

priklju¢ak na kanalizacionu mrezu

Prema uslovima JP “Kovinski komunalac” Kovin br.
03-2307/2-25 od 18.09.2025. god. U sklopu
tehnickog opisa nalazi se hidrauli¢ki proracun.

Priklju¢ak na atmosfersku kanalizacionu mrezu:

Prema uslovima JP “Kovinski komunalac” Kovin 03-
2307/2-25 od 18.09.2025. god. U sklopu tehnickog
opisa nalazi se hidrauli¢ki proracun.

Priklju¢ak na gasovodnu mrezu:

Projektom je predviden novi priklju¢ak kapaciteta
66m3/h prema uslovima JP “Kovin-Gas” Kovin br.
02-693/01-25 od 20.10.2025. Grejanje objekta
predvideno je na gas.

Br. projekta: IDR-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.




0.7 OSNOVNI PODACI O OBJEKTU | LOKACUI

OBJEKAT - VISEPORODICNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Pr+4

dimenzije objekta:

ukupna povrsina parcele/parcela:

2330 K.O. Kovin: 2802.00m?

ukupna BRGP:

Postojeci objekat — 2502.00 m?
Planirani objekat - 6854.22m?
Ukupno: 9356.22m?

ukupna BRUTO izgradena povrsina:

Postojeci objekat — 2502.00 m?
Planirani objekat - 6854.22m?
Ukupno: 9356.22m?

ukupna NETO povrsina:

Postojeci objekat -
povrsina nije evidentirana
Planirani objekat - 5899.36m?

BRUTO povrsina prizemlja:

Postojedi objekat — 834m?
Planirani objekat - 1091.15m?
Ukupno —1925.15m?

povrsina zemljista pod
objektom/zauzetost:

Postojeci objekat — 834m?
Planirani objekat - 1091.15m?
Ukupno —1925.15m?

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): P+5
visina objekta (venac, sleme, povuceni Venac: 18.96m
spratidr.): Sleme: 19.13m

Atika: 19.52m

apsolutna visinska kota (venac, sleme,
povuceni sprat i dr.):

Teren: 78.65m n.v.
Venac: 97.61m n.v.
Sleme: 97.78m n.v,
Atika: 98.17m n.v,|

spratna visina:

Prizemlje: 3.27m
Sprat: 3.00m

broj stanova:

68 stambenih jedinica

broj poslovnih prostora:

4 poslovne jedinice]

broj garaza/garaznih mesta:

Ukupno 85 mesta za parkiranje — od toga 43
garaznih mesta u prizemnoj garaZi objekta i 42
parking mesta ostvareno u bloku,|

Prema kriterijumu jedno parking/garazno mesto
na 1 stambenu jedinicu ostvareno je 68 mesta za
parkiranje.|

Kriterijum za poslovni prostor je minimum jedno|
parking mesto za 70m? poslovne jedinice —|
ostvareno je 17 mesta za parkiranje.

broj parking mesta:

materijalizacija
objekta:

materijalizacija fasade:

Demit fasada i kamene ploce|

orijentacija slemena: SlI-JZ
nagib krova: neprohodan ravan krov 2°
materijalizacija krova: Sljunak

procenat zelenih
povrsina:

minimalno pod zelenim
nezastrtim povrsinama 30%

858.16 m?- 30.63%

indeks zauzetosti:

maksimalno pod objektima
70%

Postojeci objekat 1 - 29.77%]
Predmetni viSeporodi¢ni objekat - 38.94%
UKUPNO 1925.15 m? - 68.71%,

procenat poplocanih
povrsina:

18.69m? - 0.66%|

indeks izgradenosti:

nije definisan

Postojedi objekat - 0.89
Planirani objekat - 2.45
Ukupno: 3.34

Br. projekta: IDR-19/24

Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



Nacin grejanja: Grejanje na gas

objekta:

predracunska vrednost 561.288.546,00 rsd

* Napomena: U racunanje urbanisti¢kih parametara uzeta je u obzir i povrsina postojeceg objekta 1 koji se
zadrZava na parceli.

0.8 SAZETI TEHNICKI OPIS
TEHNICKI OPIS:
OPSTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA:

Na zahtev investitora uradeno je Idejno reSenje za izgradnju viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta P+5, na katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin, u ulici JNA br. 41A. Predmetni objekat se
nalazi u zoni centralnih sadrzaja, u bloku broj 79, namena parcele je stambeno-poslovna zona.
Povrsina parcele je 2802.00 m?,

Klimatska zona Il, zona seizmic¢nosti VII.

POSTOJECE STANJE NA LOKACUI:

Na predmetnoj parceli 2330 K.O. Kovin, povrsine 2802.00m?, se nalaze dva objekta:

Objekat 1 — Autobuska stanica Pr+1+Pk - objekat ima odobrenje za upotrebu, ukupne povrsine
2502.00m?, objekat se zadrZava na parceli.

Objekat 2 - Autobuska stanica Pr - objekat ima odobrenje za upotrebu, povrsine 358.00m?, objekat
predviden za uklanjanje.

ARHITEKTONSKO RESENJE
Arhitektonskim reSenjem i projektom je predvidena izgradnja viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta P+5.

VISEPORODICNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Pr+5
Objekat se nalazi u ul. JNA br. 41A, Kovin, br. kat. 2330 K.O. Kovin.

Arhitektonsko resenje

Arhitektonskim resenjem i projektom je predvidena izgradnja ViSeporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta, spratnosti P+5, sa 68 stambenih jedinica i 4 lokala — poslovna prostora. Objekat je u
prekinutom nizu. Objekat se nalazi na regulacionoj liniji. Regulaciona linija ka ulici Svetozara
Markovica se poklapa sa gradevinskom linijom. U prizemlju objekta su planirani zajednicki prostor
komunikacije, garazni prostor (ukupno 43 garaznih mesta, od kojih su 2 rezervisana za osobe sa
invaliditetom), 4 lokala, ostave i tehnicke prostorije. Prvi sprat je namenjen poslovanju. Drugi, tredi,
Cetvrti i peti sprat su namenjeni za stanovanje. Drugi, treci, Cetvrti i peti sprat sadrze po 17 stanova.
Svaka stambena jedinica sadrzi: dnevni boravak, sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik i terasu.
Na objektu je predviden ravan neprohodan krov. Nagib ravnog krova je 2°. Krovna konstrukcija, tj.
poslednja plo¢a je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu prema statickom
proracunu.

Konstrukcija

Objekat je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predvida konstruktivni sistem nosivih
stubova. Meduspratna konstrukcija je AB ploca debljine 20cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u
svemu prema statickom proracunu.

I1zolacija
Objekat je zasti¢en od hidrostatickog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije.

Br. projekta: IDR-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



Obrada unutrasnjih povrsina

Zidovi

Svi unutrasnji zidovi malterisani su produznim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem
cementnim malterom. ZavrSna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim
gletovanjem. Zidovi kupatila se oblazu keramickim plo¢icama celom visinom prostorije, dok se u
kuhinji zidovi oblazu keramickim ploc¢icama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda.

Podovi
Pod je od betona. Podna obloga su keramicke plocice i parket.

Obrada spoljasnih povrsina

Zidovi

Svi spoljasni zidovi su sa svih strana obloZeni fasadnim malterom i kamenim plo¢ama. Ugradnjom
tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti.

Spoljna stolarija
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom. Spoljna PVC stolarija se radi po
narudzbi i prema dimenzijama sa lica mesta.

Limarski radovi

Limarski radovi na objektu, olu¢ne vertikale i horizontale, kao i sve opsivke, prozorske solbanke i
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim Sirinama i
potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploca.

Grejanje
Ovim projektom grejanje je predvideno gas.

ProtivpoZarna zastita
Objekat je opremljen hidrocilskim postrojenjem za protivpozarnu mrezu i unutraSnjom hidrantskom
mrezom.

KOMUNALNI KAPACITETI
Priklju¢ak na saobracajnu infrastrukturu

Za planiranu izgradnju objekta na kat. parceli 2330 K.O. Kovin uradeno je saobracajno resenje - plan
saobracaja, kojim su obezbedeni optimalni saobracajni uslovi na parceli.

Kolski pristup katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin — ulaz u garaZu, je projektovan preko
saobracajnog prikljucka Sirine 5m i planirane ulice na katastarskoj parceli 2331/3 K.O. Kovin, a sve u
skladu sa uslovima Odeljenja za urbanizam i stambeno komunalne poslove Opstinske uprave Kovin,
br. 351-12/2025 od 28.01.2025. god.

Koordinate saobracajnog prikljucka:

X Y
KGT1 7498364.645 4955453.140
KGT2 7498366.934 4955449.774

Izlaz iz garaZe predviden je priklju¢kom na samoj regulaciji, Sirine 5m, ozna¢enim koordinatnom
tackom KGT3.

X Y

KGT3 7498346.161 4955438.394

Br. projekta: IDR-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.




Ukupno 85 mesta za parkiranje — od toga 43 garaZnih mesta u prizemnoj garaZi objekta i 42 parking
mesta ostvarenih u bloku. Prema kriterijumu jedno parking/garazno mesto na 1 stambenu jedinicu —
ostvareno je 68 mesta za parkiranje.

Kriterijum za poslovni prostor je minimum jedno parking mesto za 70m? poslovog prostora -
ostvareno je 17 mesta za parkiranje.

TEHNICKI OPIS HIDROTEHNICKIH INSTALACUA

Tehnicki opis hidrotehnickih instalacija - vodovoda i kanalizacije uraden je na osnovu arhitektonsko-
gradevinskih podloga dobijenih za izgradnju viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta Pr+4, na
katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin, u ulici JNA br. 41a, a u skladu sa tehni¢kim standardima i
proracunima za ovu vrstu radova.

U objektima su predvidene sledece instalacije:

e sanitarna vodovodna mreza
e unutradnja hidrantska mreza
e fekalna kanalizaciona mreza

SANITARNA | PROTIVPOZARNA VODOVODNA MREZA:

Kapacitet sanitarnog vodovoda predmetne parcele je 249,50 J.0. Q= 3,95 lit/sec;
Kapacitet unutrasnje hidrantske mreze Q=5 lit/sec.

Merenje potrosnje vode je preko dva glavna vodomera:

-Glavni vodomer @50 za hidrantsku mrezu

-Glavni vodomer (40 za sanitarnu mrezu

koji ¢e se nalaziti u Sahti neposredno iza regulacione linije. Pristup je preko Saht poklopca iz
prizemlja.

Glavni vodovodni razvod vodi se od glavnih vodomera u zemlji, do ulaska u objekat a zatim do
hidrocilskog postrojenja za sanitarni vodovod i posebnom granom do hidrocilskog uredaja za
hidrantsku mrezu. Od hidrocila za sanitarnu mrezu vodi se vod do kontrolnih vodomera svakog
korisnika, kao i do lokala koji ¢e takodje imati svoje kontrolne vodomere. Sistem razvoda sanitarne
tople i hladne vode izveden je tako Sto se potrosaci u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno
iz mreZe dok je snabdevanje toplom vodom iz elektri¢nih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi
iz boilera je 60°C.

Vodovodna sanitarna mreza je predvidena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreZa je od propilenskih
cevi N.P.10.

Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrezu su celicno pocinkovane, a za sanitarnu mreZu, cevi su
izolovane termoizolacijom ,Plamfleksa” d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pricvrS¢ene na
svakih 1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi odrZavanja higijene.

Sa obzirom da je objekat spratnosti P+4 i da voda ne doseZe do poslednjeg toceceg mesta sa
potrebnim pritiskom od 0,5 bara, postavice se hidrocilsko postrojenje koje ée se locirati prizemnom
delu objekta. Hidrocilsko postrojenje ¢e biti tipa: ,,RX4-6 /1 FR+1FR“, sa dve pumpe, H=10-53m,
Q=40-180 I/min, 2*1,1 kw , Proizvodac , Impeler” ili drugi proizvodac istih karakteristika.

Hidraulickim proracunom je odredena koli¢ina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uredaji,
dimenzije prikljuéne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreZi za nesmetano
funkcionisanje sistema.

Razvod vode izveden je kao granati razvod.

Br. projekta: IDR-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



Na ditavoj mreZi razvoda tople i hladne vode predvideni su segmentni-revizioni zatvaraci koji u
slu€aju havarije mogu da isklju¢e potrosacke vodovodne vertikale, kao i potrosacke grane na svakoj
etazi, tj sanitarne blokove.

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana ¢e se izraditi unutar slojeva poda kao | u visini
priklju¢ka dok ¢e vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima.

Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama ¢e se ugraditi revizioni
ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode ¢e se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim
spojevima, a cjevi Ce se izolovati termo izolacijom.

U Sahti za smeStaj vodomera ¢ée se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera.

Za individualno merenje potroSnje stanova bi¢e postavljeni kontrolni vodomeri u zajednickim
prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana.

Sa obzirom da je visina poslednje etaze gde ljudi hodaju ve¢a od 12m potrebno je obezbediti
unutrasnju hidrantsku mrezu sa istovremenim radom dva zidna hidranta.

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNICKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU
MREZU ZA GASENjE POZARA, objekat se &titi od pozara unutrainjom hidrantskom mrezom sa zidnim
pozarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 pozarna hidranta kapaciteta po 2.5 I/s t.j ukupno 5.0 I/s |
sa dva spoljna hidranta koji se nalaze u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od
objekta, koji daju jos 10 I/s.

Obzirom da pritisak u postoje¢éem vodovodnom sistemu iznosi 35 bara i ne zadovoljava nase potrebe
za hidrantsku mrezu odnosno, najmanji predvideni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva
zidna unutrasnja hidranta @52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara,
predvideno je postrojenje za poviSenje pritiska

- hidrostanica za za hidrantsku mrezu:

,C32-200B/1+1“, sa dve pumpe — RADNA+REZERVNA, H=42.5-55.7m, Q=1,6-10 I/s, (1+1) * 5.5 kw

proizvodac “Impeler” ili drugog proizvodaca sa istim karakteristika.

Protivpozarni hidranti su smesteni u limene ormari¢e, gde je smeSten i aparat za suvo gasenje
poZara, S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u $ahtu,
koju treba po zavrsetku ispitati na pritisak od 12 bara (uz prisustvo nadleznih organa) i blindirati.

FEKALNA KANALIZACIONA MREZA:

UKUPAN KAPACITET FEKALNE KANALIZACIJE JE Q=19,90 lit/sec. Sa obzirom na razudjenost objekta
kao i na kapacitet isprojektovace se dva prikljucka pre¢nika 160mm koji se priklju¢uju na uli¢nu
mreZzu Ul. Vatrogasna, u kojoj postoji mreza pre¢nika 200mm. Kapacitet priklju¢ka br.1 je Q=13,69
lit/sec a prikljucka br. 2 Q=13.39 lit/sec.

Revizioni Sahtovi fekalne kanalizacije nalazi¢e se u Sahti neposredno iza regulacione linije. Pristup je
preko $aht poklopca iz prizemlja.

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeduju nesmetano
funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od
svakog izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodi¢e se delimi¢no po
plafonu prizemlja, sa odredenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje
nastavlja do revizije Cija je lokacija data u grafickim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale
na etaZi krova se zavrSavaju se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150.

Kompletan razvod instalacije kanalizacije ¢e se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod
kanalizacije etaZe Ce se izvoditi u visini priklju¢aka kao I u sloju ko3uljice.

Br. projekta: IDR-19/24
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ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREZA:

Odvodenje atmosferskih voda ée se regulisati delom na sopstvenoj parceli, a delom na javnoj
povrsini. Uslovno Ciste vode ¢e se odvesti u zelenu povrsinu, dok ¢e se garazne zauljene vode
tretirati separatorom, nakon koga ce se preciséene vode usmeriti ka fekalnoj kanalizaciji.

ODGOVORNI PROJEKTANT:
Vlaji¢ Beba, mast.inZ.grad.
Br.licence 42010107319

PRORACUN POTROSNIJE SANITARNOG VODOVODA

Q=0.25x (£ JO) /2

SANITARNI BROJ
JO zZJo
OBJEKTI IZLIVA
kom lit / sec lit / sec
umivaonik 83 0.50 41.50
WC 3Solja 83 0.25 20.75
mv 68 0.50 34.00
kada 68 1.00 68.00
sudopera 68 1.00 68.00
ms 68 0.25 17.00
trokadero 1 0.25 0.25
249.50
ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda Q= 3.95 lit / sec

Br. projekta: IDR-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



FEKALNA KANALIZACIONA MREZA:

PRORACUN CELOG OBJEKTA

NAPOMENA: proracun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih
kanalizacionih cevi radeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemackom standardu 'DIN 1986', pri
¢emu je usvojena veca vrednost protoka u cevovodima. Precnici cevovoda i brzine u cevovodima
usvojene se iz tablica 'Kutera'.

PRORACUN UKUPNE KOLICINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE

Prora¢un po metodi ing. Saminga

Q=(NxPxq)/100

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI | EKVIVALENTNI | PROCENAT | KOLICINA | KOLICINA
OBIJEKTI OBIJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA
N K N x K P q Q
kom - - % lit / sec lit / sec
umivaonik 83 0.50 41.50 7.00 0.17 0.99
WC Solja 83 6.00 498.00 7.00 2.00 11.62
mv 68 2.00 136.00 7.80 0.22 1.17
kada 68 2.00 136.00 7.80 0.22 1.17
sudopera 68 1.00 68.00 7.80 0.67 3.55
ms 68 0.50 34.00 7.80 0.22 1.17
trokadero 1 2.50 2.50 19.80 1.20 0.24
439 UKUPNO 19.90
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 19.90 lit / sec

Br. projekta: IDR-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.




PRORACUN PRIKLJUCKA 1

NAPOMENA: proracun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih
kanalizacionih cevi radeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemackom standardu 'DIN 1986', pri
¢emu je usvojena veca vrednost protoka u cevovodima. Precnici cevovoda i brzine u cevovodima
usvojene se iz tablica 'Kutera'.

PRORACUN UKUPNE KOLICINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE

Prora¢un po metodi ing. Saminga

Q=(NxPxq)/100

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI | EKVIVALENTNI | PROCENAT | KOLICINA | KOLICINA
OBIJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA
N K N x K P q Q
kom --- --- % lit / sec lit / sec
umivaonik 42 0.50 20.75 9.50 0.17 0.67
WC Solja 42 6.00 249.00 9.50 2.00 7.89
mv 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
kada 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
sudopera 34 1.00 34.00 10.70 0.67 2.44
ms 34 0.50 17.00 10.70 0.22 0.80
trokadero 1 2.50 2.50 19.80 1.20 0.24
220 UKUPNO 13.63
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 13.63 lit / sec

Usvajaja se priklju¢ak @ 160 - poloZen sa padom od 2%, punjenje 0.7 d

Punjenje cevi= 0.7 D

Q=14.30lit / sec

9=1.09 m/ sec

Br. projekta: IDR-19/24
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PRORACUN PRIKLJUCKA 2

NAPOMENA: proracun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih
kanalizacionih cevi radeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemackom standardu 'DIN 1986', pri
¢emu je usvojena veca vrednost protoka u cevovodima. Precnici cevovoda i brzine u cevovodima
usvojene se iz tablica 'Kutera'.

PRORACUN UKUPNE KOLICINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE
Prora¢un po metodi ing. Saminga

Q=(NxPxq)/100

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI | EKVIVALENTNI | PROCENAT | KOLICINA | KOLICINA
OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA
N K N x K P q Q
kom - - % lit / sec lit / sec
umivaonik 42 0.50 20.75 9.50 0.17 0.67
WC Solja 42 6.00 249.00 9.50 2.00 7.89
mv 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
kada 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
sudopera 34 1.00 34.00 10.70 0.67 2.44
ms 34 0.50 17.00 10.70 0.22 0.80
trokadero 0 2.50 0.00 19.80 1.20 0.00
219 UKUPNO 13.39
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 13.39 lit / sec

Usvajaja se priklju¢ak @ 160 - poloZen sa padom od 2%, punjenje 0.7 d

Punjenje cevi=0.7 D

Q=14.30lit / sec
¥9=1.09 m/ sec

ODGOVORNI PROJEKTANT:
Vlaji¢ Beba, mast.inz.grad.
Br.licence 420 10107319

Br. projekta: IDR-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.




0.9 SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA

NAZIV | OZNAKA

POSEBNOG DELA: SPRAT STRUKTURA NETO POVRSINA
GARAZA
GM1, GM2, parking platforma za 4
GM3, GM4 PR vozila 24.34
GM5, GM6, parking platforma za 4
GM7, GMS8 PR vozila 24.36
GM9,GM10, parking platforma za 4
GM11, GM12 PR vozila 24.34
GM13,GM14, parking platforma za 4
GM15, GM16 PR vozila 24.36
GM17 PR garazno mesto 11.04
GM18 PR garazno mesto 10.99
GM19 PR garazno mesto 11.04
GM20 PR garazno mesto 10.95
GM21 PR garazno mesto 11.04
GM22 PR garazno mesto za 17.21
osobe sa invaliditetom
GM23 PR garazno mesto 11.00
GM24, G25, parking platforma za 4
GM26, GM27 PR vozila 24.34
GM28, GM29, parking platforma za 4
GM30, GM31 PR vozila 24.34
GM32 PR garazno mesto 11.04
GM33 PR garazno mesto za 17.48
osobe sa invaliditetom
GM34 PR garazno mesto 11.04
GM35 PR garazno mesto 10.97
GM35 PR garazno mesto 10.96
GM37 PR garazno mesto 10.87
GM38 PR garazno mesto 11.00
GM39 PR garazno mesto 11.04
GM40, GMA41, parking platforma za 4
GM42, GM43 PR vozila 24.38
STANOVI
STAN 1 1. dvoiposoban 72.80
STAN 2 1. dvosoban 51.39
STAN 3 1. dvosoban 52.23
STAN 4 1. dvosoban 53.42
STAN 5 1. dvoiposoban 60.04
STAN 6 1. dvosoban 47.78
STAN 7 1. dvosoban 45.96
STAN 8 1. dvosoban 46.85
STAN 9 1. dvosoban 48.96
STAN 10 1. dvosoban 45.37
STAN 11 1. dvosoban 49.15
STAN 12 1. dvosoban 48.91
STAN 13 1. dvosoban 46.29
STAN 14 1. dvosoban 52.42
STAN 15 1. trosoban 70.68

Br. projekta: IDR-19/24
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STAN 16 1. dvosoban 51.67
STAN 17 1. dvosoban 50.27
STAN 18 2. dvoiposoban 72.80
STAN 19 2. dvosoban 51.39
STAN 20 2. dvosoban 52.23
STAN 21 2. dvosoban 53.42
STAN 22 2. dvoiposoban 60.04
STAN 23 2. dvosoban 47.78
STAN 24 2. dvosoban 45.96
STAN 25 2. dvosoban 46.85
STAN 26 2. dvosoban 48.96
STAN 27 2. dvosoban 45.37
STAN 28 2. dvosoban 49.15
STAN 29 2. dvosoban 48.91
STAN 30 2. dvosoban 46.29
STAN 31 2. dvosoban 52.42
STAN 32 2. trosoban 70.68
STAN 33 2. dvosoban 51.67
STAN 34 2. dvosoban 50.27
STAN 35 3. dvoiposoban 72.80
STAN 36 3. dvosoban 51.39
STAN 37 3. dvosoban 52.23
STAN 38 3. dvosoban 53.42
STAN 39 3. dvoiposoban 60.04
STAN 40 3. dvosoban 47.78
STAN 41 3. dvosoban 45.96
STAN 42 3. dvosoban 46.85
STAN 43 3. dvosoban 48.96
STAN 44 3. dvosoban 45.37
STAN 45 3. dvosoban 49.15
STAN 46 3. dvosoban 4891
STAN 47 3. dvosoban 46.29
STAN 48 3. dvosoban 52.42
STAN 49 3. trosoban 70.68
STAN 50 3. dvosoban 51.67
STAN 51 3. dvosoban 50.27
STAN 52 4 dvoiposoban 72.80
STAN 53 4, dvosoban 51.39
STAN 54 4, dvosoban 52.23
STAN 55 4, dvosoban 53.42
STAN 56 4, dvoiposoban 60.04
STAN 57 4, dvosoban 47.78
STAN 58 4, dvosoban 45.96
STAN 59 4, dvosoban 46.85
STAN 60 4, dvosoban 48.96
STAN 61 4, dvosoban 45.37
STAN 62 4, dvosoban 49.15
STAN 63 4, dvosoban 4891
STAN 64 4, dvosoban 46.29
STAN 65 4, dvosoban 52.42
STAN 66 4, trosoban 70.68
STAN 67 4, dvosoban 51.67
STAN 68 4, dvosoban 50.27

Br. projekta: IDR-19/24
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POSLOVNI PROSTOR

POSLOVNA JEDINICA 1 PR / 64.64
POSLOVNA JEDINICA 2 PR / 64.33
POSLOVNA JEDINICA 3 PR / 66.21
POSLOVNA JEDINICA 4 PR / 928.20

Br. projekta: IDR-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.




0.12. GRAFICKI PRILOZI
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ARTROYAL iNZENJERING

artroyaling@gmail.com

Trg Slobode 1 Nikole Pasi¢a 48/44
26000 Panéevo 31000 UZice
013334277 031516313

1.1 NASLOVNA STRANA

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor: “Auto Centar Zoki” DOO Pancevo
Kni¢aninova 1a, Pancevo

Objekat: Viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekat P+5
ulica JNA br. 41A, Kovin
na parceli br. 2330 K.O. Kovin

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR Idejno reSenje

Naziv i oznaka dela projekta: 1 - projekat arhitekture

Vrsta radova: nova gradnja

Projektant: Art Royal InZenjering, ul. Trg Slobode br. 1, 26000 Pancevo
Odgovorno lice projektanta: Radovan Jeremi¢ PR

Potpis:

Odgovorni projektant: Biljana Jeremi¢ Zlatojevi¢, dipl.inz.arh.
Broj licence: 300838 12

Potpis:

Broj dela projekta: IDR -19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



1.2 SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1.

Naslovna strana projekta arhitekture

1.2.

SadrZaj projekta arhitekture

1.3.

Resenje o odredivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture

1.4.

Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture

1.5.

Tekstualna dokumentacija

1.6.

Numericka dokumentacija

1.7.

Graficka dokumentacija

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.




1.3 RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 -ispravka,
64/10 US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr.
zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrsenja
kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu 1 - Projekta arhitekture koji je deo Idejnog resSenja za novu gradnju: ViSeporodi¢nog
stambeno-poslovnog objekta P+5, u ul. JNA br. 41A, Kovin na kat. parceli br. 2330 K.O. Kovin, odreduje
se:

Biljana Jeremi¢ Zlatojevié, dipl.inZ.arh............cooovmeiiiiiiiiiiiiini s br. licence 300 L838 12
Projektant: Art Royal InZenjering,
ul. Trg Slobode br. 1, Pancevo
Odgovorno lice/zastupnik: Radovan Jeremi¢ PR
Potpis:

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



1.4 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant projekta 1 — Projekat arhitekture, koji je deo Idejnog reSenja za novu gradnju
Viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta P+5, u ul. JNA br. 41A, Kovin na kat. parceli br. 2330 K.O.
Kovin

Biljana Jeremic Zlatojevié, dipl.inZ.arh.

1ZJAVUUJEM

1. da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

Odgovorni projektant: Biljana Jeremié Zlatojevi¢, dipl.inZ.arh.
Broj licence: 300 L838 12
Potpis:

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIA
TEHNICKI OPIS:
OPSTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA:

Na zahtev investitora uradeno je Idejno resenje za izgradnju viseporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta P+5, na katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin, u ulici JNA br. 41A. Predmetni objekat se nalazi
u zoni centralnih sadrZaja, u bloku broj 79, namena parcele je stambeno-poslovna zona.

Povrsina parcele je 2802.00 m?.

Klimatska zona Il, zona seizmicnosti VII.

POSTOJECE STANJE NA LOKACUI:

Na predmetnoj parceli 2330 K.O. Kovin, povriine 2802.00m?, se nalaze dva objekta:

Objekat 1 — Autobuska stanica Pr+1+Pk - objekat ima odobrenje za upotrebu, ukupne povrsine
2502.00m?, objekat se zadrZava na parceli.

Objekat 2 - Autobuska stanica Pr - objekat ima odobrenje za upotrebu, povriine 358.00m?, objekat
predviden za uklanjanje.

ARHITEKTONSKO RESENJE
Arhitektonskim reSenjem i projektom je predvidena izgradnja viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta P+5.

VISEPORODICNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Pr+5
Objekat se nalazi u ul. JINA br. 41A, Kovin, br. kat. 2330 K.O. Kovin.

Arhitektonsko resenje

Arhitektonskim reSenjem i projektom je predvidena izgradnja Viseporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta, spratnosti Pr+5, sa 68 stambenih jedinica i 4 lokala — poslovna prostora. Objekat je u
prekinutom nizu. Objekat se nalazi na regulacionoj liniji. Regulaciona linija ka ulici Svetozara Markovica
se poklapa sa gradevinskom linijom. U prizemlju objekta su planirani zajednicki prostor komunikacije,
garazni prostor (ukupno 43 garaznih mesta, od kojih su 2 rezervisana za osobe sa invaliditetom), 4
lokala, ostave i tehnicke prostorije. Prvi sprat je namenjen poslovanju. Drugi, treci, Cetvrti i peti sprat
su namenjeni za stanovanje. Drugi, tredi, Cetvrti i peti sprat sadrze po 17 stanova. Svaka stambena
jedinica sadrZi: dnevni boravak, sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik i terasu.

Na objektu je predviden ravan neprohodan krov. Nagib ravnog krova je 2°. Krovna konstrukcija, tj.
poslednja plo¢a je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu prema statickom
proracunu.

Konstrukcija

Objekat je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predvida konstruktivni sistem nosivih
stubova. Meduspratna konstrukcija je AB ploc¢a debljine 20cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u
svemu prema statickom proracunu.

Izolacija
Objekat je zasti¢en od hidrostati¢kog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije.

Obrada unutrasnjih povrsina

Zidovi

Svi unutrasnji zidovi malterisani su produznim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem
cementnim malterom. Zavr$na obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim
gletovanjem. Zidovi kupatila se oblazu keramickim plo¢icama celom visinom prostorije, dok se u
kuhinji zidovi oblaZzu keramickim plo¢icama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda.

Podovi
Pod je od betona. Podna obloga su keramicke plodice i parket.

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



Obrada spoljasnih povrsina

Zidovi

Svi spoljasni zidovi su sa svih strana obloZeni fasadnim malterom i kamenim plo¢ama. Ugradnjom
tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti.

Spoljna stolarija
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom. Spoljna PVC stolarija se radi po
narudzbi i prema dimenzijama sa lica mesta.

Limarski radovi

Limarski radovi na objektu, oluéne vertikale i horizontale, kao i sve opsivke, prozorske solbanke i
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim Sirinama i
potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploca.

Grejanje
Ovim projektom grejanje je predvideno gas.

ProtivpoZarna zastita
Objekat je opremljen hidrocilskim postrojenjem za protivpozarnu mrezu i unutraSnjom hidrantskom
mrezom.

KOMUNALNI KAPACITETI
Priklju¢ak na saobracajnu infrastrukturu

Za planiranu izgradnju objekta na kat. parceli 2330 K.O. Kovin uradeno je saobracajno reSenje - plan
saobracaja, kojim su obezbedeni optimalni saobracajni uslovi na parceli.

Kolski pristup katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin — ulaz u garaZu, je projektovan preko
saobracajnog prikljucka Sirine 5m i planirane ulice na katastarskoj parceli 2331/3 K.O. Kovin, a sve u
skladu sa uslovima Odeljenja za urbanizam i stambeno komunalne poslove Opstinske uprave Kovin,
br. 351-12/2025 od 28.01.2025. god.

Koordinate saobracajnog prikljucka:

X Y
KGT1 7498364.645 4955453.140
KGT2 7498366.934 4955449.774

Izlaz iz garaZe predviden je priklju¢kom na samoj regulaciji, Sirine 5m, ozna¢enim koordinatnom
tackom KGT3.

X Y
KGT3 7498346.161 4955438.394

Ukupno 85 mesta za parkiranje — od toga 43 garaznih mesta u prizemnoj garazi objekta i 42 parking
mesta ostvarenih u bloku. Prema kriterijumu jedno parking/garazno mesto na 1 stambenu jedinicu —
ostvareno je 68 mesta za parkiranje.

Kriterijum za poslovni prostor je minimum jedno parking mesto za 70m? poslovog prostora -
ostvareno je 17 mesta za parkiranje.

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



TEHNICKI OPIS HIDROTEHNICKIH INSTALACUA

Tehnicki opis hidrotehnickih instalacija - vodovoda i kanalizacije uraden je na osnovu arhitektonsko-
gradevinskih podloga dobijenih za izgradnju viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta Pr+5, na
katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin, u ulici JNA br. 41a, a u skladu sa tehni¢kim standardima i
proracunima za ovu vrstu radova.

U objektima su predvidene sledece instalacije:

e sanitarna vodovodna mreza
e unutrasnja hidrantska mreza
e fekalna kanalizaciona mreza

SANITARNA | PROTIVPOZARNA VODOVODNA MREZA:

Kapacitet sanitarnog vodovoda predmetne parcele je 249,50 J.0. Q= 3,95 lit/sec;

Kapacitet unutrasnje hidrantske mreze Q=5 lit/sec.

Merenje potrosnje vode je preko dva glavna vodomera:

-Glavni vodomer @50 za hidrantsku mrezu

-Glavni vodomer @40 za sanitarnu mrezu

koji ¢e se nalaziti u Sahti neposredno iza regulacione linije. Pristup je preko $aht poklopca iz prizemlja.

Glavni vodovodni razvod vodi se od glavnih vodomera u zemlji, do ulaska u objekat a zatim do
hidrocilskog postrojenja za sanitarni vodovod i posebnom granom do hidrocilskog uredaja za
hidrantsku mrezu. Od hidrocila za sanitarnu mrezu vodi se vod do kontrolnih vodomera svakog
korisnika, kao i do lokala koji ¢e takodje imati svoje kontrolne vodomere. Sistem razvoda sanitarne
tople i hladne vode izveden je tako Sto se potrosaci u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz
mreze dok je snabdevanje toplom vodom iz elektri¢nih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi iz
boilera je 60°C.

Vodovodna sanitarna mreza je predvidena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreZa je od propilenskih cevi
N.P.10.

Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrezu su ¢elicno pocinkovane, a za sanitarnu mreZu, cevi su
izolovane termoizolacijom ,Plamfleksa” d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pricvrSéene na svakih
1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi odrzavanja higijene.

Sa obzirom da je objekat spratnosti P+5 i da voda ne doseZe do poslednjeg toceceg mesta sa potrebnim
pritiskom od 0,5 bara, postavice se hidrocilsko postrojenje koje ¢e se locirati prizemnom delu objekta.
Hidrocilsko postrojenje ¢e biti tipa: ,RX4-6 /1 FR+1FR”, sa dve pumpe, H=10-53m, Q=40-180 |/min,
2*1,1 kw, Proizvodac , Impeler” ili drugi proizvodac istih karakteristika.

Hidrauli¢kim proracunom je odredena koli¢ina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uredaji,
dimenzije priklju¢ne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreZi za nesmetano
funkcionisanje sistema.

Razvod vode izveden je kao granati razvod.

Na Citavoj mreZi razvoda tople i hladne vode predvideni su segmentni-revizioni zatvaraci koji u slucaju
havarije mogu da iskljuce potrosacke vodovodne vertikale, kao i potrosacke grane na svakoj etazi, tj
sanitarne blokove.

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana ce se izraditi unutar slojeva poda kao | u visini
priklju¢ka dok ¢e vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima.

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama ¢e se ugraditi revizioni
ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode ¢e se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim
spojevima, a cjevi ¢e se izolovati termo izolacijom.

U Sahti za smeStaj vodomera ¢ée se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera.

Za individualno merenje potroSnje stanova bi¢e postavljeni kontrolni vodomeri u zajednic¢kim
prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana.

Sa obzirom da je visina poslednje etaze gde ljudi hodaju ve¢a od 12m potrebno je obezbediti
unutrasnju hidrantsku mrezu sa istovremenim radom dva zidna hidranta.

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNICKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU
MREZU ZA GASENjE POZARA, objekat se §titi od pozara unutragnjom hidrantskom mreZom sa zidnim
pozarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 poZarna hidranta kapaciteta po 2.5 I/s t.j ukupno 5.0 I/s I sa
dva spoljna hidranta koji se nalaze u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od objekta,
koji daju jos 10 I/s.

Obzirom da pritisak u postoje¢em vodovodnom sistemu iznosi 35 bara i ne zadovoljava nase potrebe
za hidrantsku mrezu odnosno, najmanji predvideni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva
zidna unutrasnja hidranta @52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara,
predvideno je postrojenje za poviSenje pritiska

- hidrostanica za za hidrantsku mrezu:

»,C32-200B/1+1“, sa dve pumpe — RADNA+REZERVNA, H=42.5-55.7m, Q=1,6-10 I/s, (1+1) * 5.5 kw
proizvodac “Impeler” ili drugog proizvodaca sa istim karakteristika.

ProtivpoZarni hidranti su smesteni u limene ormarice, gde je smesten i aparat za suvo gasenje poZzara,
S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u $ahtu, koju treba
po zavrSetku ispitati na pritisak od 12 bara (uz prisustvo nadleznih organa) i blindirati.

FEKALNA KANALIZACIONA MREZA:

UKUPAN KAPACITET FEKALNE KANALIZACIJE JE Q=19,90 lit/sec. Sa obzirom na razudjenost objekta kao
i na kapacitet isprojektovace se dva priklju¢ka pre¢nika 160mm koji se priklju¢uju na uli¢cnu mrezu Ul.
Vatrogasna, u kojoj postoji mreza precnika 200mm. Kapacitet prikljucka br.1 je Q=13,69 lit/sec a
prikljucka br. 2 Q=13.39 lit/sec.

Revizioni Sahtovi fekalne kanalizacije nalazi¢e se u Sahti neposredno iza regulacione linije. Pristup je
preko $aht poklopca iz prizemlja.

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeduju nesmetano
funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od svakog
izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodice se delimi¢no po plafonu
prizemlja, sa odredenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje nastavlja do
revizije Cija je lokacija data u grafickim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale na etazi krova
se zavr$avaju se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150.

Kompletan razvod instalacije kanalizacije ¢e se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod
kanalizacije etaZe Ce se izvoditi u visini priklju¢aka kao | u sloju kosuljice.

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREZA:

Odvodenje atmosferskih voda ¢e se regulisati delom na sopstvenoj parceli, a delom na javnoj povrsini.
Uslovno Ciste vode ¢ée se odvesti u zelenu povrsinu, dok ée se garazne zauljene vode tretirati
separatorom, nakon koga ce se preciséene vode usmeriti ka fekalnoj kanalizaciji.

ODGOVORNI PROJEKTANT:
Vlaji¢ Beba, mast.inZ.grad.
Br.licence 42010107319

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



PRORACUN POTROSNIJE SANITARNOG VODOVODA

Q=0.25x (£ JO) /2

SANITARNI BROJ
JO zZJo
OBJEKTI IZLIVA
kom lit / sec lit / sec
umivaonik 83 0.50 41.50
WC 3olja 83 0.25 20.75
mv 68 0.50 34.00
kada 68 1.00 68.00
sudopera 68 1.00 68.00
ms 68 0.25 17.00
trokadero 1 0.25 0.25
249.50
ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda Q= 3.95 lit / sec

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



FEKALNA KANALIZACIONA MREZA:

PRORACUN CELOG OBJEKTA

NAPOMENA : prorac¢un odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih
kanalizacionih cevi radeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemackom standardu 'DIN 1986', pri
¢emu je usvojena veca vrednost protoka u cevovodima. Precnici cevovoda i brzine u cevovodima
usvojene se iz tablica 'Kutera'.

PRORACUN UKUPNE KOLICINE UPOTREBLIENE SANITARNE VODE

Proracun po metodi ing. Saminga

Q=(NxPxq)/100

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI | EKVIVALENTNI | PROCENAT | KOLICINA | KOLICINA
OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA
N K N x K P q Q
kom - - % lit / sec lit / sec
umivaonik 83 0.50 41.50 7.00 0.17 0.99
WC 3olja 83 6.00 498.00 7.00 2.00 11.62
mv 68 2.00 136.00 7.80 0.22 1.17
kada 68 2.00 136.00 7.80 0.22 1.17
sudopera 68 1.00 68.00 7.80 0.67 3.55
ms 68 0.50 34.00 7.80 0.22 1.17
trokadero 1 2.50 2.50 19.80 1.20 0.24
439 UKUPNO 19.90
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 19.90 lit / sec

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.




PRORACUN PRIKLJUCKA 1

NAPOMENA: prora¢un odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih
kanalizacionih cevi radeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemackom standardu 'DIN 1986', pri
¢emu je usvojena veca vrednost protoka u cevovodima. Precnici cevovoda i brzine u cevovodima
usvojene se iz tablica 'Kutera'.

PRORACUN UKUPNE KOLICINE UPOTREBLIENE SANITARNE VODE

Proracun po metodi ing. Saminga

Q=(NxPxq)/100

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI | EKVIVALENTNI | PROCENAT | KOLICINA | KOLICINA
OBJEKTI | OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA | PROTOKA
N K N x K P q Q
kom - -—- % lit / sec lit / sec
umivaonik 42 0.50 20.75 9.50 0.17 0.67
WC 3olja 42 6.00 249.00 9.50 2.00 7.89
mv 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
kada 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
sudopera 34 1.00 34.00 10.70 0.67 2.44
ms 34 0.50 17.00 10.70 0.22 0.80
trokadero 1 2.50 2.50 19.80 1.20 0.24
220 UKUPNO 13.63
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 13.63 lit / sec

Usvajaja se priklju¢ak @ 160 - poloZen sa padom od 2%, punjenje 0.7 d

Punjenje cevi= 0.7 D

Q.=14.30 lit / sec

9=1.09 m/ sec

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.




PRORACUN PRIKLJUCKA 2

NAPOMENA: prora¢un odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih
kanalizacionih cevi radeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemackom standardu 'DIN 1986', pri
¢emu je usvojena veca vrednost protoka u cevovodima. Precnici cevovoda i brzine u cevovodima
usvojene se iz tablica 'Kutera'.

PRORACUN UKUPNE KOLICINE UPOTREBLIENE SANITARNE VODE

Proracun po metodi ing. Saminga

Q=(NxPxq)/100

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI | EKVIVALENTNI | PROCENAT | KOLICINA | KOLICINA
OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA
N K N x K P q Q
kom --- --- % lit / sec lit / sec
umivaonik 42 0.50 20.75 9.50 0.17 0.67
WC Solja 42 6.00 249.00 9.50 2.00 7.89
mv 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
kada 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
sudopera 34 1.00 34.00 10.70 0.67 2.44
ms 34 0.50 17.00 10.70 0.22 0.80
trokadero 0 2.50 0.00 19.80 1.20 0.00
219 UKUPNO 13.39
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 13.39 lit / sec

Usvajaja se priklju¢ak @ 160 - poloZen sa padom od 2%, punjenje 0.7 d

Punjenje cevi= 0.7 D

Q.=14.30 lit / sec

9=1.09 m/ sec

Br. projekta: IDR — 19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.

ODGOVORNI PROJEKTANT:
Vlaji¢ Beba, mast.inZ.grad.
Br.licence 42010107319




1.6 NUMERICKA DOKUMENTACIJA

LEGENDA PRIZEMUA
RE  NAMENA PROSTORIIA

ZAJEDNICKE PROSTORUE

S1  PRERDULAZ
52  VETROBRAN
53 HODNIK

S4  STEPENISTE

S5A  PUTNICKILIFT 1

S5B  PUTNICKI LIFT 2

56 OSTAVA ZA HIGIJENU

57  TEHNICKA PROSTORIA 1

58.1 PROSTORIA ZA HIDROCIL 1

582 PROSTORIA ZA HIDROCIL 2

59  HODNIKSA NADPRITISKOM

NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORUA

NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORLIA / REDUKCLA 3%
GARAZNI PROSTOR

10 MANIPULATIVNI PROSTOR

10.1 GARAZNO MESTO 1,2,3,4 / PARKING PLATFORMA

10.2 GARAZNO MESTO 5,6,7,8 / PARKING PLATFORMA

10.3 GARAZNO MEST0 9,10,11,12 / PARKING PLATFORMA

10.4 GARAZNO MESTO 13,14,15,16 / PARKING PLATFORMA

10.5 GARAZNO MESTO 17

10.6 GARAZNO MESTO 18

10.7 GARAZNO MESTO 19

10.8 GARAZNO MESTO 20

10.9 GARAZNO MESTO 21

10.1 GARAZNO MESTO 22 / 7A OSOBE SA INVALIDITETOM

10.1 GARAZNO MESTO 23

10.1 GARAZNO MESTO 24,25,26,27 / PARKING PLATFORMA

10.1 GARAZNO MESTO 28,29,30,31 / PARKING PLATFORMA

10.1 GARAZNO MESTO 32

10.2 GARAZNO MESTO 33/ ZA OSOBE SA INVALIDITETOM

10.2 GARAZNO MESTO 34

10.2 GARAZNO MESTO 35

10.2 GARAZNO MESTO 36

10.2 GARAZNO MESTO 37

10.2 GARAZNO MESTO 38

10.2 GARAZNO MESTO 39

10.2 GARAZNO MESTO 40,41,42,43 / PARKING PLATFORMA

NETO POVRSINA GARAZNOG PROSTORA

NETO POVRSINA GARAZNOG PROSTORA / REDUKCIJA 3%

NETO POVRSINA GARAZNOG PROSTORA PREMA PROTIVPOZARNOM PRAVILNIKU

POSLOVNI PROSTOR
ZAJEDNICKE PROSTORIIE
P11 PREDULAZ
P12 VETROBRAN
P13 HODNIK
P14 STEPENISTE
P15A PUTNICKILIFT 1
P15B PUTNICKILIFT 2
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORLA
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORLIA / REDUKCLIA 3%
POSLOVNE JEDINICE
16.1 POSLOVNA JEDINICA 1
NETO POVRSINA POSLOVNE JEDINICE 1/ REDUKCIJA 3%
16.2 POSLOVNA JEDINICA 2
NETO POVRSINA POSLOVNE JEDINICE 2 f REDUKCIJA 3%
16.3 POSLOVNA JEDINICA3
NETO POVRSINA POSLOVNE JEDINICE 3 f REDUKCIJA 3%
164 MAGACIN
NETO POVRSINA MAGACINA / REDUKCLIA 3%
NETO POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA
NETO POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA / REDUKCLIA 3%

NETO POVRSINA PRIZEMLIA
NETO POVRSINA PRIZEMLIA / REDUKCIJA 3%

BRUTO POVR3INA PRIZEMLIA

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.

P{m2)

3.53
577
2543
8.73
2.38
2.88
432
28.53
3.09
3.09
10.57
98.82
96.13

289.24
24.34
24.36
2434
2436
11.04
10.99
11.04
1085
11.04
oz e N
11.00
24.34
2434
11.04
17.48
11.04
1097
10.96
1087
11.00
11.04
24.38

637.37

618.25

807.83

4.96
10.10
1361

3.15

2.86

324
37.92
37.11

66.64
64.64
66.32
64.33
68.26
66.21
23.98
2326
225.20
218.44

999.31
969.94

1091.15



LEGENDA | SPRATA

RB NAMENA PROSTORIJA P (m2)
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
510 HODNIK 13.14
s11 STEPENISTE 8.73
S12A PUTNICKI LIFT 1 2.88
5128 PUTNICKI LIFT 2 2.88
s13 OSTAVA ZA HIGIJENU 432
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 31.95
NETO POVRSINA ZAIEDNIEKIH PROSTORIJA / REDUKCIIA 3% 31.16

POSLOVNI PROSTCR

P18A PUTNICKI LIFT 1 2.86
p18B PUTNICKI LIFT 2 3.24

POSLOVNE JEDINICE

P16.4 POSLOVNAJEDINICA 4 956.91
NETO POVRSINA 1. SPARTA / REDUKCIJA 3% 973.47
BRUTO POVRSINA 1. SPRATA 1091.15

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



LEGENDA II, 1l i IV SPRATA
RB NAMENA PROSTORIA
ZAJEDNICKE PROSTORUE

1 HODNIK

2 STEPENISTE

3A PUTNICKI LIFT 1

3B PUTNICKI LIFT 2

4A STANARSKA OSTAVA 1
48 STANARSKA OSTAVA 2

NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORLA

NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORUA / REDUKCUIA 3%

STAMBENI PROSTOR
STAN 1/18/35

1/18/35.1  PREDSOBLIE

1/18/35.2  KUPATILO

1/18/35.3  DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
1/18/354 SOBA

1/18/35.5 SOBA

1/18/35.6 HODNIK

1/18/35.7  KUPATILO

1/18/35.8  BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 1/18/35

NETO POVRSINA STANA 1/18/35 / REDUKCUA 3%

STAN 2/19/36

2/19/36.1  PREDSOBLIE

2/19/36.2  KUPATILO

2/19/36.3  DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
2/19/36.4 SOBA

2/19/36.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 2/19/36

NETO POVRSINA STANA 2/19/36 / REDUKCUA 3%

STAN 3/20/37

3/20/37.1 PREDSOBUE

3/20/37.2  KUPATILO

3/20/37.3  DNEVNA SOBA+KUHINJA +TRPEZARLA
3/20/37.4  SOBA

3/20/37.5 GARDEROBER

3/20/37.6  BALKON-LOPA

NETO POVRSINA STANA 3/20/37

NETO POVRSINA STANA 3/20/37 / REDUKCUA 3%

STAN 4/21/38

4/21/38.1 PREDSOBLIE

4/21/38.2  OSTAVA

4/21/383  KUPATILO

4/21/38.4 SOBA

4/21/38.5 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARLA
4/21/38.6  BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 4/21/38

NETO POVRSINA STANA 4/21/38 / REDUKCUA 3%

STAN 5/22/39

5/22/39.1 PREDSOBLIE
5/22/39.2 KUPATILO
5/22/39.3 WC

5/22/39.4  DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARLA

5/22/39.5 SOBA

5/22/39.6 SOBA

5/22/39.7 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 5/22/39

NETO POVRSINA STANA 5/22/39 / REDUKCUJA 3%

STAN 6/23/40

6/23/40.1  PREDSOBUE

6/23/40.2  KUPATILO

6/23/40.3 SOBA

6/23/40.4  DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIIA
6/23/40.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 6/23/40

NETO POVRSINA STANA 6/23/40 / REDUKCUA 3%

STAN 7/24/41

7/24/41.1  PREDSOBUE

7/24/41.2  KUPATILO

7/24/41.3  DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
7/24/41.4  SOBA

7/24/41.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 7/24/41

NETO POVRSINA STANA 7/24/41 / REDUKCUA 3%

STAN 8/25/42

8/25/42.1 PREDSOBLE

8/25/42.2  KUPATILO

8/25/42.3 SOBA

8/25/42.4  DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARLA
8/25/42.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 8/25/42

NETO POVRSINA STANA 8/25/42 / REDUKCUA 3%

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.

P (m2)

77.15
9.43
2.88
2.88
2.01

96.58
93.68

7.12
5.36
24.25
12.16
9.18
6.99
3.81
6.19
75.06
72.99

8.05
4.92
21.87
1213
6.01
52.98
51.57

2.68
4.77
28.46
1131
3.14
3.38
53.74
5223

6.00
2.19
4.87
1213
24.08
5.80
55.07
53.59

8.27
4.80
2.51

21.05

11.32
9.10
4.86

61.91

60.20

5.09
4.81
1131
22.27
5.69
49.27
47.96

4.95
5.24
20.74
12.897
3.48
47.38
46.06

3.18
5.04
12.64
21.30
6.14
48.30
47.04

STAN 9/26/43

9/26/43.1 PREDSOBUE

9/26/43.2  KUPATILO

9/26/43.3  DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIA
9/26/43.4 SOBA

9/26/43.5 BALKON-LOBA

NETO POVRSINA STANA 9/26/43

NETO POVRSINA STANA 9/26/43 / REDUKCIA 3%

STAN 10/27/44

10/27/44.1 PREDSOBLIE

10/27/44.2 KUPATILO

10/27/44.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
10/27/44.4 SOBA

10/27/44.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 10/27/44

NETO POVRSINA STANA 10/27/44 / REDUKCLA 3%

STAN 11/28/45

11/28/45.1 PREDSOBLIE

11/28/45.2 KUPATILO

11/28/45.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIA
11/28/45.4 SOBA

11/28/45.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 11/28/45

NETO POVRSINA STANA 11/28/45 / REDUKCLIA 3%

STAN 12/29/46

12/29/46.1 PREDSOBUE

12/29/46.2 KUPATILO

12/29/46.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIA
12/29/46.4 SOBA

12/29/46.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 12/29/46

NETO POVRSINA STANA 12/29/46 / REDUKCLIA 3%

STAN 13/30/47

13/30/47.1 PREDSOBLIE

13/30/47.2 KUPATILO

13/30/47.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
13/30/47.4 SOBA

13/30/47.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 13/30/47

NETO POVRSINA STANA 13/30/47 / REDUKCLIA 3%

STAN 14/31/48

14/31/48.1 PREDSOBLIE

14/31/48.2 KUPATILO

14/31/48.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIA
14/31/48.4 SOBA

14/31/48.5 BALKON-LORA

NETO POVRSINA STANA 14/31/48

NETO POVRSINA STANA 14/31/48 / REDUKCLIA 3%

STAN 15/32/49

15/32/49.1 PREDSOBLIE

15/32/49.2 WC

15/32/49.3 KUPATILO

15/32/49.4 SOBA

15/32/49.5 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIIA
15/32/49.6 SOBA

15/32/49.7 HODNIK

15/32/49.8 BALKON-LOBA

NETO POVRSINA STANA 15/32/49

NETO POVRSINA STANA 15/32/49 / REDUKCUA 3%

STAN 16/33/50

16/33/50.1 PREDSOBLIE

16/33/50.2 KUPATILO

16/33/50.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIA
16/33/50.4 SOBA

16/33/50.5 TERASA

NETO POVRSINA STANA 16/33/50

NETO POVRSINA STANA 16/33/50 / REDUKCLIA 3%

STAN 17/34/51

17/34/51.1 PREDSOBUE

17/34/51.2 KUPATILO

17/34/51.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
17/34/51.4 SOBA

17/34/51.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 17/34/51

NETO POVRSINA STANA 17/34/51 / REDUKCLJA 3%

NETO POVRSINA STANOVA II/11I/IV SPRATA

NETO POVRSINA STANOVA I1/111/IV SPRATA / REDUKCLIA 3%
UKUPNA NETO POVRSINA I1/11l/IV SPRATA

UKUPNA NETO POVR3INA II/1lI/IV SPRATA / REDUKCUA 3%

BRUTO POVRSINA I1/1II/IV SPRATA

482

447
22.65
1226

6.28
50.48
29.15

6.06
4,09
18.08
12.26
6.28
46.77
45.56

4,58
432
22.75
12.67
6.34
50.67
49.34

5.67

23.35
12.66

435
50.43
49.05

4.69
4.92
23.50
10.23
4.39
47.73
46.43

837
4.69
24.18
1134
5.47
54.05
52.59

4.44
251
3.79
1131
26.64
11.63
6.07
6.48
72.87
70.88

5.10
5:15
22,61
14,59
5.82
53.27
51.85

3.74
4.25
23.86
12.60
5.70
50.15
48.82

920.13
895.31
1016.71
988.99

1167.98



LEGENDA V SPRATA
RB  NAMENA PROSTORUA
ZAJEDNICKE PROSTORUE
1 HODNIK
2 STEPENISTE
3A  PUTNICKI LIFT 1
3B PUTNICKI LIFT 2
4A  STANARSKA OSTAVA 1
4B STANARSKA OSTAVA 2
NETO POVRSINA ZAJEDNICKOG PROSTORA
NETO POVRSINA ZAJEDNIEKOG PROSTORA / REDUKCIJA 3%
STAMBENI PROSTOR
STAN 52
52.1 PREDSOBUE
52.2 KUPATILO
52.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARLA
52.4 SOBA
52.5 SOBA
52.6 HODNIK
52.7 KUPATILO
52.8 BALKON-LOPA
NETO POVRSINA STANA 52
NETO POVRSINA STANA 52 / REDUKCLIA 3%

STAN 53

53.1 PREDSOBUE

53.2 KUPATILO

53.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
53.4 SOBA

53.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 53

NETO POVRSINA STANA 53 / REDUKCUA 3%

STAN 54

54.1 PREDSOBLIE

54.2 KUPATILO

54.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA +TRPEZARIA
54.4 SOBA

54.5 GARDEROBER

54.6 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 54

NETO POVRSINA STANA 54 / REDUKCUA 3%

STAN 55

55.1 PREDSOBLE

55.2 OSTAVA

55.3 KUPATILO

55.4 SOBA

55.5 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
55.6 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 55

NETO POVRSINA STANA 55 / REDUKCLIA 3%

STAN 56

56.1 PREDSOBLIE
56.2 KUPATILO
56.3 WC

56.4 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA

56.5 SOBA

56.6 SOBA

56.7 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 56

NETO POVRSINA STANA 56 / REDUKCIJA 3%

STAN 57

57.1 PREDSOBUE

57.2 KUPATILO

57.3 SOBA

57.4 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIA
57.5 BALKON-LOPA

NETO POVRSINA STANA 57

NETO POVRSINA STANA 57 / REDUKCUA 3%

STAN 58

58.1 PREDSOBLIE

58.2 KUPATILO

58.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
58.4 SOBA

58.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 58

NETO POVRSINA STANA 58 / REDUKCLA 3%

STAN 59

59.1 PREDSOBUE

59.2 KUPATILO

59.3 SOBA

59.4 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIIA
59.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 59

NETO POVRSINA STANA 59 / REDUKCLIA 3%

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.

P(m2)

77.15

2.88
2.88
201
2.23
96.58
93.68

7.12
5.36
24.25
12.16
9.18
6.99
3.81
6.19
75.06
72.99

8.05
4.92
21.87
12.13
6.01
52.98
51.57

2.68
477
28.46
1131
3.14
3.38
53.74
52.23

6.00
2.19
4.87
12.13
24,08
5.80
55.07
53.59

8.27
4.80
251

21.05

1132
9.10
4.86

61.91

60.20

5.09
4.91
1131
22.27
5.69
49.27
47.96

4.95
5.24
20.74
12.97
3.48
47.38
46.06

3.18
5.04
12.64
21.30
6.14
48.30
47.04

STAN 60

60.1 PREDSOBUE

60.2 KUPATILO

60.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARUA
60.4 SOBA

60.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 60

NETO POVRSINA STANA 60 / REDUKCLJA 3%

STAN 61

61.1 PREDSOBUE

61.2 KUPATILO

61.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIA
614 SOBA

61.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 61

NETO POVR3INA STANA 61 / REDUKCIJA 3%

STAN 62

62.1 PREDSOBUE

62.2 KUPATILO

62.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARUA
62.4 SOBA

62.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 62

NETO POVRSINA STANA 62 / REDUKCIJA 3%

STAN 63

63.1 PREDSOBLIE

63.2 KUPATILO

63.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIIA
63.4 SOBA

63.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 63

NETO POVR3INA STANA 63 / REDUKCUA 3%

STAN 64

64.1 PREDSOBLIE

64.2 KUPATILO

64.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIA
64.4 SOBA

64.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 64

NETO POVR3INA STANA 64 / REDUKCUA 3%

STAN 65

65.1 PREDSOBUE

65.2 KUPATILO

65.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIA
65.4 SOBA

65.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 65

NETO POVRSINA STANA 65 / REDUKCUJA 3%

STAN 66

66.1 PREDSOBLIE

66.2 WC

66.3 KUPATILO

66.4 SOBA

66.5 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARUA
66.6 SOBA

66.7 HODNIK

66.8 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 66

NETO POVRSINA STANA 66 / REDUKCIJA 3%

STAN 67

67.1 PREDSOBUE

67.2 KUPATILO

67.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIA
67.4 SOBA

67.5 TERASA

NETO POVRSINA STANA 67

NETO POVRSINA STANA 67 / REDUKCIJA 3%

STAN 68

68.1 PREDSOBUE

68.2 KUPATILO

68.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARUA
68.4 SOBA

68.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 68

NETO POVRSINA STANA 68 / REDUKCIJA 3%

NETO POVRSINA STANOVA V SPRATA

NETO POVRSINA STANOVA V SPRATA / REDUKCIJA 3%

UKUPNA NETO POVRSINA V SPRATA

UKUPNA NETO POVRSINA V SPRATA / REDUKCIIA 3%

BRUTO POVRSINA V SPRATA

4.82
4.47
22.65
12.26
6.28
50.48
49.15

6.06
4.09
18.08
12.26
6.28
46.77
45.56

4.59
432
22.75
12.67
6.34
50.67
49.34

5.67
4.40
23.35
12.66
4.35
50.43
49.05

4.69
452
235
10.23
4.39
47.73
46.43

837
4.69
24.18
1134
5.47
54.05
52.59

4.44
251
3.79
1131
26.64
11.63
6.07
6.48
72.87
70.88

5.10
5.15
22.61
14.59
5.82
53.27
51.85

3.74
425
23.86
126
5.70
50.15
48.82

920.13
895,31
1016.71
988.99

1167.98



UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA / REDUKCIJA 3%

UKUPNA NETO POVR3INA POSLOVNOG PROSTORA
UKUPNA NETO POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA / REDUKCIJA 3%

UKUPNA NETO POVRSINA STANOVA
UKUPNA NETO POVRSINA STANOVA / REDUKCIJA 3%

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.

6069.36
5899.36

1182.11
1146.65

3680.52
3581.22

6854.22



1.7 GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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IZVOD IZ GLAVNOG PROJEKTA UREDENJA POVRSINA NA LOKACUI
AUTOBUSKE STANICE U KOVINU (br. 264/98 od 19.05.1998) —
Urbanisti¢ko-tehni¢ka dokumentacija koja predstavlja istorijsko naslede i
zateCenu obavezu za predmetnu lokaciju

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.

38






















































36

GRAFICKA DOKUMENTACIJA ZA POTREBU IZRADE
URBANISTICKOG PROJEKTA ZA URBANISTICKO-

ARHITEKTONSKU RAZRADU

LOKACUJE

Urbanisti¢kog projekta za urbanisti¢ko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele
2330 K.O. Kovin, za planiranu izgradnju viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta

spratnosti P+5

D

e Dispozicija parcele u odnosu na grad
Granica obuhvata urbanistickog projekta
Plan postojecih objekata - plan rusenja

e Plan namene povrsina urbanistickog projekta
e Regulaciono nivelaciono resenje lokacije
¢ Prikaz saobracajne i komunalne infrastrukture
sa prikljuécima na spoljnu mrezu
Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24

Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.

P 1:20000
P 1:500
P 1:500
P 1:500
P 1:500

P 1:500
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Koordinate tataka obuhvata plana

Broj
tacke

Legenda

X(m)
7 498 396.82

7 498 404.50
7 498 425.35
7 498 340.81
7 498 325.95
7 498 321.35

4 955 492.41
4 955 478.94
4955 442.33
4 955 400.52
4955 427.41
4 955 435.72
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G3

Tacke obuhvata UP-a

0G1-0G6

G4

Broj parcele

Regulaciona linija

G6

w892

Granica parcele na kojoj se gradi objekat

Parcela 2330 KO Kovin

OBJEKAT 1 Autobuske stanice Pr+1+Pk -

upotrebu,

je za
, objekat se zad|

odobren;j
2502.00m°

ima
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objekat

rzava

povrsine
OBJEKAT 2 Autobuska stanica Pr - objekat
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dobrenje za upotrebu,
358.00m?, objekat predviden za ukla
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njanje.
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“Auto Centar Zoki” DOO Pancevo
1a, Pan

Investitor:
Kn

Nikole Pasica br.48
31000 Uzice

031 516 313

Trg Slobode br.1
26000 Pancevo
013334277

ART ROYAL INZENJERING ertroyaling@gmail.com

1
Naziv projekta:

ARING

icko - arhitektonsku razradu lokacije

Urbanisticki projekat za urbani

katastarske parcele 2330 K.O. Kovin, za p!

i P+5

Za gradenjefizvodenje radova:

Nova gradnja

objekta sp

na katastarskoj parceli broj

2330 K.O. Ko

URBANISTICKI PROJEKAT

Vrsta tehnicke dokumentacij
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Legenda

4955 492.41

X(m)

Koordinate tataka obuhvata plana
7 498 396.82
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objekta sp
LinZ.

PRIKLJUCCIMA NA SPOLJNU MREZU

Broj projekta:
UP-19/24

URBANISTICKI PROJEKAT

Vrsta tehnicke dokumentacij
Naziv crteza:PRIKAZ SAOBRACAJNE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA

katastarske parcele 2330 K.O. Kovin, za p!

Urbanisticki projekat za urbani
na katastarskoj parceli broj
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Broj licence:

200 0809 05

Projektant saradnik:
Odgovorni urbanist:
Natasa D. Mitreski, dipl.
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IDEJNO RESENjE

Urbanisti¢kog projekta za urbanisti¢ko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele
2330 K.O. Kovin, za planiranu izgradnju viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta
spratnosti P+5

E

. GLAVNA SVESKA
. PROJEKAT ARHITEKTURE
Broj tehni¢ke dokumentacije: UP-19/24

Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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ARTROYAL iNZENJERING

artroyaling@gmail.com

Trg Slobode 1
26000 Pancevo
013 334 277

0.1 NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE
TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0 — GLAVNA SVESKA

Investitor: “Auto Centar Zoki” DOO Pancevo
Kniéaninova 1a, Panc¢evo

Objekat: ViSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekat P+5
ulica JNA br. 41A, Kovin
na parceli br. 2330 K.O. Kovin

Vrsta tehni¢ke dokumentacije: IDR Idejno reSenje

Vrsta radova: nova gradnja

Glavni projektant: Biljana Jeremi¢ Zlatojevi¢, dipl.inz.arh.
Broj licence: 300 L838 12

Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije: IDR-19/24

Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



0.2 SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1. [Naslovna strana glavne sveske

0.2. |[Sadrzaj glavne sveske

0.3. |Odluka o odredivanju glavnog projektanta

0.5. |Sadrzaj tehnicke dokumentacije

0.6. |Podaci o projektantima

0.7. |Podaci o objektu i lokaciji

0.8. |Sazetitehnicki opis

0.9. |[Specifikacija posebnih delova

0.12. |Graficki prilozi

Br. projekta: IDR-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



0.3. ODLUKA O ODREDIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu c¢lana 128a Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 US, 50/13-US, 98/13 US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,
37/19 - dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade i
nacinu vrienja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao:

GLAVNI PROJEKTANT

za izradu Idejnog resSenja za novu gradnju ViSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta P+5, u ul.
JNA br. 41A, Kovin na kat. parceli br. 2330 K.O. Kovin, odreduje se:

Biljana Jeremic Zlatojevi¢, dipl.inZ.arh.........c.coovvvvvreriiniiiniinnneeniiiniccnenenns br. licence 300 L838 12
Investitor: “Auto Centar Zoki” DOO Pancevo

Odgovorno lice/zastupnik: Zoran PeSevski

Potpis:

Br. projekta: IDR-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



0.5 SADRZINA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0. GLAVNA SVESKA Broj: IDR-19/24

1. PROJEKAT ARHITEKTURE Broj: IDR-19/24

0.6 PODACI O PROJEKTANTIMA
0. GLAVNA SVESKA:

Glavni projektant: Biljana Jeremic¢ Zlatojevi¢, dipl.inZ.arh.
Broj licence: 300183812
Potpis:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:
Projektant: Art Royal InZenjering, Trg Slobode 1, 26000 Pancevo

Odgovorni projektant: Biljana Jeremi¢ Zlatojevi¢, dipl.inz.arh.
Broj licence: 300183812

Potpis:

Br. projekta: IDR-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.




0.7 PODACI O OBJEKTU | LOKACUI

OBJEKAT — VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT Pr+4

tip objekta: Objekat u prekinutom nizu

vrsta radova: nova gradnja

kategorija objekta: \Y

klasifikacija pojedinih delova ucesée u klasifikaciona oznaka:
objekta: ukupnoj

povrsini

objekta (%):

100% Stambene zgrade sa tri ili viSe stanova -
izdvojene stambene zgrade sa tri stana, za
stalno stanovanje ili za povremeni boravak -
Preko 2.000 m? i P+4+Pk (Ps) -V - 112222

naziv prostornog odnosno
urbanisti¢kog plana:

Plan generalne regulacije za naseljeno mesto Kovin
(,,Sluzbeni list opstine Kovin“ br.6/15, 15/2020, 19/2021)

Grad/Opéstina:

Kovin

broj katastarske parcele/spisak
katastarskih parcela i katastarska
opstinaobjekta/radova koji su
predmet zahteva:

2330 K.O. Kovin

broj katastarske parcele/ spisak
katastarskih parcela ikatastarska
opstinapreko kojih prelaze prikljuéci
za infrastrukturu koji su predmet
zahteva:

2331/3 14048 K.O. Kovin

broj katastarske parcele/ spisak
katastarskih parcela katastarska
opstina na kojima se nalaze
nadzemni delovi linijskog
infrastrukturalnog
objekta/priklju¢nih vodova, vezani za
povrsinu zemljista (ulazna I izlazna
mesta, reviziona okna i sl.) koji su
predmet zahteva:

broj katastarske parcele/spisak
katastarskih parcela i katastarska
opstina na kojima se nalaze postojeci
vodovi koji su u kolizaciji sa
predmetnim radovima:

2331/3 14048 K.O. Kovin

broj katastarske parcele/spisak
katastarskih parcela i katastarska
opstina na koje se izmestaju
postojeci vodovi (ukoliko je
izmestanje predmet zahteva):

broj katastarske parcele/spisak
katastarskih parcela i katastarska
opstina na kojima se nalaze postojeci
objekti koji se uklanjaju:

broj katastarske parcele/spisak
katastarskih parcela i katastarska
opstina na kojoj se nalazi prikljucak,
ili pristup na javnu saobracajnicu:

2331/3i4048 K.O. Kovin

Br. projekta: IDR-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.




PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

(DSEE, vodovod, kanalizacija, toplovod, gasovod, telekomunikacije i dr.)

Elektroenergetska distributivna mreza

priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu
(instalacija/mreza):

Prema uslovima “Elektrodistribucije Pancevo”

Ukupan kapacitet

/

Vrsta prikljucka

trajni

Vrsta mernog uredaja

trofazno brojilo

Potrebni kapacitetiza razlicite namene
(razvrstano po ulazima)

Stanovi, 3x25A, 68kom x 17.25kW
Poslovanje, 3x25A, 4kom x 17.25kW

Potrebni kapacitetiza zajednicku potro$nju
(razvrstano po ulazima)

Zajednicka potrosnja, 3x25A, 2kom x 17.25kW
Lift, 3x25A, 4kom x 17.25kW
Hidrocil (protivpozarni), 3x16A, 1kom x 11.04kW

Podaci o priklju¢cima postojecih objekata na
parceli/parcelama (ukoliko postoje)

/

Nedostajuca infrastruktura u skladu sa uslovima |/
1JO
Netipi¢ni potrosaci /

Druga infrastruktura

priklju¢ak na saobracajnu infrastrukturu

Prema uslovima Opstinske uprave Kovin br. 351-
829/2025 od 15.10.2025. Kolski pristup katastarskoj
parceli br. 2330 K.O. Kovin je projektovan preko
novoplanirane ulice na katastarskoj parceli 2331/3 K.O.
Kovin kroz izgradnju nedostajuce infrastrukture, a sve
u skladu sa uslovima imaoca javnih ovlas¢enja.

priklju¢ak na vodovodnu mrezu

Prema uslovima JP “Kovinski komunalac” Kovin br.
03-2307/2-25 od 18.09.2025. god. U sklopu
tehnickog opisa nalazi se hidrauli¢ki proracun.

priklju¢ak na kanalizacionu mrezu

Prema uslovima JP “Kovinski komunalac” Kovin br.
03-2307/2-25 od 18.09.2025. god. U sklopu
tehnickog opisa nalazi se hidrauli¢ki proracun.

Priklju¢ak na atmosfersku kanalizacionu mrezu:

Prema uslovima JP “Kovinski komunalac” Kovin 03-
2307/2-25 od 18.09.2025. god. U sklopu tehnickog
opisa nalazi se hidrauli¢ki proracun.

Priklju¢ak na gasovodnu mrezu:

Projektom je predviden novi priklju¢ak kapaciteta
66m3/h prema uslovima JP “Kovin-Gas” Kovin br.
02-693/01-25 od 20.10.2025. Grejanje objekta
predvideno je na gas.

Br. projekta: IDR-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.




0.7 OSNOVNI PODACI O OBJEKTU | LOKACUI

OBJEKAT - VISEPORODICNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Pr+4

dimenzije objekta:

ukupna povrsina parcele/parcela:

2330 K.O. Kovin: 2802.00m?

ukupna BRGP:

Postojeci objekat — 2502.00 m?
Planirani objekat - 6854.22m?
Ukupno: 9356.22m?

ukupna BRUTO izgradena povrsina:

Postojeci objekat — 2502.00 m?
Planirani objekat - 6854.22m?
Ukupno: 9356.22m?

ukupna NETO povrsina:

Postojeci objekat -
povrsina nije evidentirana
Planirani objekat - 5899.36m?

BRUTO povrsina prizemlja:

Postojedi objekat — 834m?
Planirani objekat - 1091.15m?
Ukupno —1925.15m?

povrsina zemljista pod
objektom/zauzetost:

Postojeci objekat — 834m?
Planirani objekat - 1091.15m?
Ukupno —1925.15m?

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): P+5
visina objekta (venac, sleme, povuceni Venac: 18.96m
spratidr.): Sleme: 19.13m

Atika: 19.52m

apsolutna visinska kota (venac, sleme,
povuceni sprat i dr.):

Teren: 78.65m n.v.
Venac: 97.61m n.v.
Sleme: 97.78m n.v,
Atika: 98.17m n.v,|

spratna visina:

Prizemlje: 3.27m
Sprat: 3.00m

broj stanova:

68 stambenih jedinica

broj poslovnih prostora:

4 poslovne jedinice]

broj garaza/garaznih mesta:

Ukupno 85 mesta za parkiranje — od toga 43
garaznih mesta u prizemnoj garaZi objekta i 42
parking mesta ostvareno u bloku,|

Prema kriterijumu jedno parking/garazno mesto
na 1 stambenu jedinicu ostvareno je 68 mesta za
parkiranje.|

Kriterijum za poslovni prostor je minimum jedno|
parking mesto za 70m? poslovne jedinice —|
ostvareno je 17 mesta za parkiranje.

broj parking mesta:

materijalizacija
objekta:

materijalizacija fasade:

Demit fasada i kamene ploce|

orijentacija slemena: SlI-JZ
nagib krova: neprohodan ravan krov 2°
materijalizacija krova: Sljunak

procenat zelenih
povrsina:

minimalno pod zelenim
nezastrtim povrsinama 30%

858.16 m?- 30.63%

indeks zauzetosti:

maksimalno pod objektima
70%

Postojeci objekat 1 - 29.77%]
Predmetni viSeporodi¢ni objekat - 38.94%
UKUPNO 1925.15 m? - 68.71%,

procenat poplocanih
povrsina:

18.69m? - 0.66%|

indeks izgradenosti:

nije definisan

Postojedi objekat - 0.89
Planirani objekat - 2.45
Ukupno: 3.34

Br. projekta: IDR-19/24

Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



Nacin grejanja: Grejanje na gas

objekta:

predracunska vrednost 561.288.546,00 rsd

* Napomena: U racunanje urbanisti¢kih parametara uzeta je u obzir i povrsina postojeceg objekta 1 koji se
zadrZava na parceli.

0.8 SAZETI TEHNICKI OPIS
TEHNICKI OPIS:
OPSTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA:

Na zahtev investitora uradeno je Idejno reSenje za izgradnju viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta P+5, na katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin, u ulici JNA br. 41A. Predmetni objekat se
nalazi u zoni centralnih sadrzaja, u bloku broj 79, namena parcele je stambeno-poslovna zona.
Povrsina parcele je 2802.00 m?,

Klimatska zona Il, zona seizmic¢nosti VII.

POSTOJECE STANJE NA LOKACUI:

Na predmetnoj parceli 2330 K.O. Kovin, povrsine 2802.00m?, se nalaze dva objekta:

Objekat 1 — Autobuska stanica Pr+1+Pk - objekat ima odobrenje za upotrebu, ukupne povrsine
2502.00m?, objekat se zadrZava na parceli.

Objekat 2 - Autobuska stanica Pr - objekat ima odobrenje za upotrebu, povrsine 358.00m?, objekat
predviden za uklanjanje.

ARHITEKTONSKO RESENJE
Arhitektonskim reSenjem i projektom je predvidena izgradnja viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta P+5.

VISEPORODICNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Pr+5
Objekat se nalazi u ul. JNA br. 41A, Kovin, br. kat. 2330 K.O. Kovin.

Arhitektonsko resenje

Arhitektonskim resenjem i projektom je predvidena izgradnja ViSeporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta, spratnosti P+5, sa 68 stambenih jedinica i 4 lokala — poslovna prostora. Objekat je u
prekinutom nizu. Objekat se nalazi na regulacionoj liniji. Regulaciona linija ka ulici Svetozara
Markovica se poklapa sa gradevinskom linijom. U prizemlju objekta su planirani zajednicki prostor
komunikacije, garazni prostor (ukupno 43 garaznih mesta, od kojih su 2 rezervisana za osobe sa
invaliditetom), 4 lokala, ostave i tehnicke prostorije. Prvi sprat je namenjen poslovanju. Drugi, tredi,
Cetvrti i peti sprat su namenjeni za stanovanje. Drugi, treci, Cetvrti i peti sprat sadrze po 17 stanova.
Svaka stambena jedinica sadrzi: dnevni boravak, sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik i terasu.
Na objektu je predviden ravan neprohodan krov. Nagib ravnog krova je 2°. Krovna konstrukcija, tj.
poslednja plo¢a je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu prema statickom
proracunu.

Konstrukcija

Objekat je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predvida konstruktivni sistem nosivih
stubova. Meduspratna konstrukcija je AB ploca debljine 20cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u
svemu prema statickom proracunu.

I1zolacija
Objekat je zasti¢en od hidrostatickog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije.
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Obrada unutrasnjih povrsina

Zidovi

Svi unutrasnji zidovi malterisani su produznim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem
cementnim malterom. ZavrSna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim
gletovanjem. Zidovi kupatila se oblazu keramickim plo¢icama celom visinom prostorije, dok se u
kuhinji zidovi oblazu keramickim ploc¢icama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda.

Podovi
Pod je od betona. Podna obloga su keramicke plocice i parket.

Obrada spoljasnih povrsina

Zidovi

Svi spoljasni zidovi su sa svih strana obloZeni fasadnim malterom i kamenim plo¢ama. Ugradnjom
tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti.

Spoljna stolarija
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom. Spoljna PVC stolarija se radi po
narudzbi i prema dimenzijama sa lica mesta.

Limarski radovi

Limarski radovi na objektu, olu¢ne vertikale i horizontale, kao i sve opsivke, prozorske solbanke i
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim Sirinama i
potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploca.

Grejanje
Ovim projektom grejanje je predvideno gas.

ProtivpoZarna zastita
Objekat je opremljen hidrocilskim postrojenjem za protivpozarnu mrezu i unutraSnjom hidrantskom
mrezom.

KOMUNALNI KAPACITETI
Priklju¢ak na saobracajnu infrastrukturu

Za planiranu izgradnju objekta na kat. parceli 2330 K.O. Kovin uradeno je saobracajno resenje - plan
saobracaja, kojim su obezbedeni optimalni saobracajni uslovi na parceli.

Kolski pristup katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin — ulaz u garaZu, je projektovan preko
saobracajnog prikljucka Sirine 5m i planirane ulice na katastarskoj parceli 2331/3 K.O. Kovin, a sve u
skladu sa uslovima Odeljenja za urbanizam i stambeno komunalne poslove Opstinske uprave Kovin,
br. 351-12/2025 od 28.01.2025. god.

Koordinate saobracajnog prikljucka:

X Y
KGT1 7498364.645 4955453.140
KGT2 7498366.934 4955449.774

Izlaz iz garaZe predviden je priklju¢kom na samoj regulaciji, Sirine 5m, ozna¢enim koordinatnom
tackom KGT3.

X Y

KGT3 7498346.161 4955438.394
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Ukupno 85 mesta za parkiranje — od toga 43 garaZnih mesta u prizemnoj garaZi objekta i 42 parking
mesta ostvarenih u bloku. Prema kriterijumu jedno parking/garazno mesto na 1 stambenu jedinicu —
ostvareno je 68 mesta za parkiranje.

Kriterijum za poslovni prostor je minimum jedno parking mesto za 70m? poslovog prostora -
ostvareno je 17 mesta za parkiranje.

TEHNICKI OPIS HIDROTEHNICKIH INSTALACUA

Tehnicki opis hidrotehnickih instalacija - vodovoda i kanalizacije uraden je na osnovu arhitektonsko-
gradevinskih podloga dobijenih za izgradnju viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta Pr+4, na
katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin, u ulici JNA br. 41a, a u skladu sa tehni¢kim standardima i
proracunima za ovu vrstu radova.

U objektima su predvidene sledece instalacije:

e sanitarna vodovodna mreza
e unutradnja hidrantska mreza
e fekalna kanalizaciona mreza

SANITARNA | PROTIVPOZARNA VODOVODNA MREZA:

Kapacitet sanitarnog vodovoda predmetne parcele je 249,50 J.0. Q= 3,95 lit/sec;
Kapacitet unutrasnje hidrantske mreze Q=5 lit/sec.

Merenje potrosnje vode je preko dva glavna vodomera:

-Glavni vodomer @50 za hidrantsku mrezu

-Glavni vodomer (40 za sanitarnu mrezu

koji ¢e se nalaziti u Sahti neposredno iza regulacione linije. Pristup je preko Saht poklopca iz
prizemlja.

Glavni vodovodni razvod vodi se od glavnih vodomera u zemlji, do ulaska u objekat a zatim do
hidrocilskog postrojenja za sanitarni vodovod i posebnom granom do hidrocilskog uredaja za
hidrantsku mrezu. Od hidrocila za sanitarnu mrezu vodi se vod do kontrolnih vodomera svakog
korisnika, kao i do lokala koji ¢e takodje imati svoje kontrolne vodomere. Sistem razvoda sanitarne
tople i hladne vode izveden je tako Sto se potrosaci u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno
iz mreZe dok je snabdevanje toplom vodom iz elektri¢nih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi
iz boilera je 60°C.

Vodovodna sanitarna mreza je predvidena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreZa je od propilenskih
cevi N.P.10.

Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrezu su celicno pocinkovane, a za sanitarnu mreZu, cevi su
izolovane termoizolacijom ,Plamfleksa” d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pricvrS¢ene na
svakih 1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi odrZavanja higijene.

Sa obzirom da je objekat spratnosti P+4 i da voda ne doseZe do poslednjeg toceceg mesta sa
potrebnim pritiskom od 0,5 bara, postavice se hidrocilsko postrojenje koje ée se locirati prizemnom
delu objekta. Hidrocilsko postrojenje ¢e biti tipa: ,,RX4-6 /1 FR+1FR“, sa dve pumpe, H=10-53m,
Q=40-180 I/min, 2*1,1 kw , Proizvodac , Impeler” ili drugi proizvodac istih karakteristika.

Hidraulickim proracunom je odredena koli¢ina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uredaji,
dimenzije prikljuéne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreZi za nesmetano
funkcionisanje sistema.

Razvod vode izveden je kao granati razvod.
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Na ditavoj mreZi razvoda tople i hladne vode predvideni su segmentni-revizioni zatvaraci koji u
slu€aju havarije mogu da isklju¢e potrosacke vodovodne vertikale, kao i potrosacke grane na svakoj
etazi, tj sanitarne blokove.

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana ¢e se izraditi unutar slojeva poda kao | u visini
priklju¢ka dok ¢e vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima.

Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama ¢e se ugraditi revizioni
ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode ¢e se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim
spojevima, a cjevi Ce se izolovati termo izolacijom.

U Sahti za smeStaj vodomera ¢ée se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera.

Za individualno merenje potroSnje stanova bi¢e postavljeni kontrolni vodomeri u zajednickim
prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana.

Sa obzirom da je visina poslednje etaze gde ljudi hodaju ve¢a od 12m potrebno je obezbediti
unutrasnju hidrantsku mrezu sa istovremenim radom dva zidna hidranta.

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNICKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU
MREZU ZA GASENjE POZARA, objekat se &titi od pozara unutrainjom hidrantskom mrezom sa zidnim
pozarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 pozarna hidranta kapaciteta po 2.5 I/s t.j ukupno 5.0 I/s |
sa dva spoljna hidranta koji se nalaze u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od
objekta, koji daju jos 10 I/s.

Obzirom da pritisak u postoje¢éem vodovodnom sistemu iznosi 35 bara i ne zadovoljava nase potrebe
za hidrantsku mrezu odnosno, najmanji predvideni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva
zidna unutrasnja hidranta @52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara,
predvideno je postrojenje za poviSenje pritiska

- hidrostanica za za hidrantsku mrezu:

,C32-200B/1+1“, sa dve pumpe — RADNA+REZERVNA, H=42.5-55.7m, Q=1,6-10 I/s, (1+1) * 5.5 kw

proizvodac “Impeler” ili drugog proizvodaca sa istim karakteristika.

Protivpozarni hidranti su smesteni u limene ormari¢e, gde je smeSten i aparat za suvo gasenje
poZara, S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u $ahtu,
koju treba po zavrsetku ispitati na pritisak od 12 bara (uz prisustvo nadleznih organa) i blindirati.

FEKALNA KANALIZACIONA MREZA:

UKUPAN KAPACITET FEKALNE KANALIZACIJE JE Q=19,90 lit/sec. Sa obzirom na razudjenost objekta
kao i na kapacitet isprojektovace se dva prikljucka pre¢nika 160mm koji se priklju¢uju na uli¢nu
mreZzu Ul. Vatrogasna, u kojoj postoji mreza pre¢nika 200mm. Kapacitet priklju¢ka br.1 je Q=13,69
lit/sec a prikljucka br. 2 Q=13.39 lit/sec.

Revizioni Sahtovi fekalne kanalizacije nalazi¢e se u Sahti neposredno iza regulacione linije. Pristup je
preko $aht poklopca iz prizemlja.

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeduju nesmetano
funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od
svakog izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodi¢e se delimi¢no po
plafonu prizemlja, sa odredenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje
nastavlja do revizije Cija je lokacija data u grafickim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale
na etaZi krova se zavrSavaju se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150.

Kompletan razvod instalacije kanalizacije ¢e se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod
kanalizacije etaZe Ce se izvoditi u visini priklju¢aka kao I u sloju ko3uljice.
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ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREZA:

Odvodenje atmosferskih voda ée se regulisati delom na sopstvenoj parceli, a delom na javnoj
povrsini. Uslovno Ciste vode ¢e se odvesti u zelenu povrsinu, dok ¢e se garazne zauljene vode
tretirati separatorom, nakon koga ce se preciséene vode usmeriti ka fekalnoj kanalizaciji.

ODGOVORNI PROJEKTANT:
Vlaji¢ Beba, mast.inZ.grad.
Br.licence 42010107319

PRORACUN POTROSNIJE SANITARNOG VODOVODA

Q=0.25x (£ JO) /2

SANITARNI BROJ
JO zZJo
OBJEKTI IZLIVA
kom lit / sec lit / sec
umivaonik 83 0.50 41.50
WC 3Solja 83 0.25 20.75
mv 68 0.50 34.00
kada 68 1.00 68.00
sudopera 68 1.00 68.00
ms 68 0.25 17.00
trokadero 1 0.25 0.25
249.50
ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda Q= 3.95 lit / sec
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FEKALNA KANALIZACIONA MREZA:

PRORACUN CELOG OBJEKTA

NAPOMENA: proracun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih
kanalizacionih cevi radeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemackom standardu 'DIN 1986', pri
¢emu je usvojena veca vrednost protoka u cevovodima. Precnici cevovoda i brzine u cevovodima
usvojene se iz tablica 'Kutera'.

PRORACUN UKUPNE KOLICINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE

Prora¢un po metodi ing. Saminga

Q=(NxPxq)/100

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI | EKVIVALENTNI | PROCENAT | KOLICINA | KOLICINA
OBIJEKTI OBIJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA
N K N x K P q Q
kom - - % lit / sec lit / sec
umivaonik 83 0.50 41.50 7.00 0.17 0.99
WC Solja 83 6.00 498.00 7.00 2.00 11.62
mv 68 2.00 136.00 7.80 0.22 1.17
kada 68 2.00 136.00 7.80 0.22 1.17
sudopera 68 1.00 68.00 7.80 0.67 3.55
ms 68 0.50 34.00 7.80 0.22 1.17
trokadero 1 2.50 2.50 19.80 1.20 0.24
439 UKUPNO 19.90
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 19.90 lit / sec
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PRORACUN PRIKLJUCKA 1

NAPOMENA: proracun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih
kanalizacionih cevi radeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemackom standardu 'DIN 1986', pri
¢emu je usvojena veca vrednost protoka u cevovodima. Precnici cevovoda i brzine u cevovodima
usvojene se iz tablica 'Kutera'.

PRORACUN UKUPNE KOLICINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE

Prora¢un po metodi ing. Saminga

Q=(NxPxq)/100

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI | EKVIVALENTNI | PROCENAT | KOLICINA | KOLICINA
OBIJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA
N K N x K P q Q
kom --- --- % lit / sec lit / sec
umivaonik 42 0.50 20.75 9.50 0.17 0.67
WC Solja 42 6.00 249.00 9.50 2.00 7.89
mv 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
kada 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
sudopera 34 1.00 34.00 10.70 0.67 2.44
ms 34 0.50 17.00 10.70 0.22 0.80
trokadero 1 2.50 2.50 19.80 1.20 0.24
220 UKUPNO 13.63
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 13.63 lit / sec

Usvajaja se priklju¢ak @ 160 - poloZen sa padom od 2%, punjenje 0.7 d

Punjenje cevi= 0.7 D

Q=14.30lit / sec

9=1.09 m/ sec
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PRORACUN PRIKLJUCKA 2

NAPOMENA: proracun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih
kanalizacionih cevi radeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemackom standardu 'DIN 1986', pri
¢emu je usvojena veca vrednost protoka u cevovodima. Precnici cevovoda i brzine u cevovodima
usvojene se iz tablica 'Kutera'.

PRORACUN UKUPNE KOLICINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE
Prora¢un po metodi ing. Saminga

Q=(NxPxq)/100

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI | EKVIVALENTNI | PROCENAT | KOLICINA | KOLICINA
OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA
N K N x K P q Q
kom - - % lit / sec lit / sec
umivaonik 42 0.50 20.75 9.50 0.17 0.67
WC Solja 42 6.00 249.00 9.50 2.00 7.89
mv 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
kada 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
sudopera 34 1.00 34.00 10.70 0.67 2.44
ms 34 0.50 17.00 10.70 0.22 0.80
trokadero 0 2.50 0.00 19.80 1.20 0.00
219 UKUPNO 13.39
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 13.39 lit / sec

Usvajaja se priklju¢ak @ 160 - poloZen sa padom od 2%, punjenje 0.7 d

Punjenje cevi=0.7 D

Q=14.30lit / sec
¥9=1.09 m/ sec

ODGOVORNI PROJEKTANT:
Vlaji¢ Beba, mast.inz.grad.
Br.licence 420 10107319
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0.9 SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA

NAZIV | OZNAKA

POSEBNOG DELA: SPRAT STRUKTURA NETO POVRSINA
GARAZA
GM1, GM2, parking platforma za 4
GM3, GM4 PR vozila 24.34
GM5, GM6, parking platforma za 4
GM7, GMS8 PR vozila 24.36
GM9,GM10, parking platforma za 4
GM11, GM12 PR vozila 24.34
GM13,GM14, parking platforma za 4
GM15, GM16 PR vozila 24.36
GM17 PR garazno mesto 11.04
GM18 PR garazno mesto 10.99
GM19 PR garazno mesto 11.04
GM20 PR garazno mesto 10.95
GM21 PR garazno mesto 11.04
GM22 PR garazno mesto za 17.21
osobe sa invaliditetom
GM23 PR garazno mesto 11.00
GM24, G25, parking platforma za 4
GM26, GM27 PR vozila 24.34
GM28, GM29, parking platforma za 4
GM30, GM31 PR vozila 24.34
GM32 PR garazno mesto 11.04
GM33 PR garazno mesto za 17.48
osobe sa invaliditetom
GM34 PR garazno mesto 11.04
GM35 PR garazno mesto 10.97
GM35 PR garazno mesto 10.96
GM37 PR garazno mesto 10.87
GM38 PR garazno mesto 11.00
GM39 PR garazno mesto 11.04
GM40, GMA41, parking platforma za 4
GM42, GM43 PR vozila 24.38
STANOVI
STAN 1 1. dvoiposoban 72.80
STAN 2 1. dvosoban 51.39
STAN 3 1. dvosoban 52.23
STAN 4 1. dvosoban 53.42
STAN 5 1. dvoiposoban 60.04
STAN 6 1. dvosoban 47.78
STAN 7 1. dvosoban 45.96
STAN 8 1. dvosoban 46.85
STAN 9 1. dvosoban 48.96
STAN 10 1. dvosoban 45.37
STAN 11 1. dvosoban 49.15
STAN 12 1. dvosoban 48.91
STAN 13 1. dvosoban 46.29
STAN 14 1. dvosoban 52.42
STAN 15 1. trosoban 70.68
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STAN 16 1. dvosoban 51.67
STAN 17 1. dvosoban 50.27
STAN 18 2. dvoiposoban 72.80
STAN 19 2. dvosoban 51.39
STAN 20 2. dvosoban 52.23
STAN 21 2. dvosoban 53.42
STAN 22 2. dvoiposoban 60.04
STAN 23 2. dvosoban 47.78
STAN 24 2. dvosoban 45.96
STAN 25 2. dvosoban 46.85
STAN 26 2. dvosoban 48.96
STAN 27 2. dvosoban 45.37
STAN 28 2. dvosoban 49.15
STAN 29 2. dvosoban 48.91
STAN 30 2. dvosoban 46.29
STAN 31 2. dvosoban 52.42
STAN 32 2. trosoban 70.68
STAN 33 2. dvosoban 51.67
STAN 34 2. dvosoban 50.27
STAN 35 3. dvoiposoban 72.80
STAN 36 3. dvosoban 51.39
STAN 37 3. dvosoban 52.23
STAN 38 3. dvosoban 53.42
STAN 39 3. dvoiposoban 60.04
STAN 40 3. dvosoban 47.78
STAN 41 3. dvosoban 45.96
STAN 42 3. dvosoban 46.85
STAN 43 3. dvosoban 48.96
STAN 44 3. dvosoban 45.37
STAN 45 3. dvosoban 49.15
STAN 46 3. dvosoban 4891
STAN 47 3. dvosoban 46.29
STAN 48 3. dvosoban 52.42
STAN 49 3. trosoban 70.68
STAN 50 3. dvosoban 51.67
STAN 51 3. dvosoban 50.27
STAN 52 4 dvoiposoban 72.80
STAN 53 4, dvosoban 51.39
STAN 54 4, dvosoban 52.23
STAN 55 4, dvosoban 53.42
STAN 56 4, dvoiposoban 60.04
STAN 57 4, dvosoban 47.78
STAN 58 4, dvosoban 45.96
STAN 59 4, dvosoban 46.85
STAN 60 4, dvosoban 48.96
STAN 61 4, dvosoban 45.37
STAN 62 4, dvosoban 49.15
STAN 63 4, dvosoban 4891
STAN 64 4, dvosoban 46.29
STAN 65 4, dvosoban 52.42
STAN 66 4, trosoban 70.68
STAN 67 4, dvosoban 51.67
STAN 68 4, dvosoban 50.27
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POSLOVNI PROSTOR

POSLOVNA JEDINICA 1 PR / 64.64
POSLOVNA JEDINICA 2 PR / 64.33
POSLOVNA JEDINICA 3 PR / 66.21
POSLOVNA JEDINICA 4 PR / 928.20
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0.12. GRAFICKI PRILOZI
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ARTROYAL iNZENJERING

artroyaling@gmail.com

Trg Slobode 1 Nikole Pasi¢a 48/44
26000 Panéevo 31000 UZice
013334277 031516313

1.1 NASLOVNA STRANA

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor: “Auto Centar Zoki” DOO Pancevo
Kni¢aninova 1a, Pancevo

Objekat: Viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekat P+5
ulica JNA br. 41A, Kovin
na parceli br. 2330 K.O. Kovin

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR Idejno reSenje

Naziv i oznaka dela projekta: 1 - projekat arhitekture

Vrsta radova: nova gradnja

Projektant: Art Royal InZenjering, ul. Trg Slobode br. 1, 26000 Pancevo
Odgovorno lice projektanta: Radovan Jeremi¢ PR

Potpis:

Odgovorni projektant: Biljana Jeremi¢ Zlatojevi¢, dipl.inz.arh.
Broj licence: 300838 12

Potpis:

Broj dela projekta: IDR -19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



1.2 SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1.

Naslovna strana projekta arhitekture

1.2.

SadrZaj projekta arhitekture

1.3.

Resenje o odredivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture

1.4.

Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture

1.5.

Tekstualna dokumentacija

1.6.

Numericka dokumentacija

1.7.

Graficka dokumentacija

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.




1.3 RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 -ispravka,
64/10 US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr.
zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrsenja
kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu 1 - Projekta arhitekture koji je deo Idejnog resSenja za novu gradnju: ViSeporodi¢nog
stambeno-poslovnog objekta P+5, u ul. JNA br. 41A, Kovin na kat. parceli br. 2330 K.O. Kovin, odreduje
se:

Biljana Jeremi¢ Zlatojevié, dipl.inZ.arh............cooovmeiiiiiiiiiiiiini s br. licence 300 L838 12
Projektant: Art Royal InZenjering,
ul. Trg Slobode br. 1, Pancevo
Odgovorno lice/zastupnik: Radovan Jeremi¢ PR
Potpis:

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



1.4 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant projekta 1 — Projekat arhitekture, koji je deo Idejnog reSenja za novu gradnju
Viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta P+5, u ul. JNA br. 41A, Kovin na kat. parceli br. 2330 K.O.
Kovin

Biljana Jeremic Zlatojevié, dipl.inZ.arh.

1ZJAVUUJEM

1. da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

Odgovorni projektant: Biljana Jeremié Zlatojevi¢, dipl.inZ.arh.
Broj licence: 300 L838 12
Potpis:

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIA
TEHNICKI OPIS:
OPSTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA:

Na zahtev investitora uradeno je Idejno resenje za izgradnju viseporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta P+5, na katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin, u ulici JNA br. 41A. Predmetni objekat se nalazi
u zoni centralnih sadrZaja, u bloku broj 79, namena parcele je stambeno-poslovna zona.

Povrsina parcele je 2802.00 m?.

Klimatska zona Il, zona seizmicnosti VII.

POSTOJECE STANJE NA LOKACUI:

Na predmetnoj parceli 2330 K.O. Kovin, povriine 2802.00m?, se nalaze dva objekta:

Objekat 1 — Autobuska stanica Pr+1+Pk - objekat ima odobrenje za upotrebu, ukupne povrsine
2502.00m?, objekat se zadrZava na parceli.

Objekat 2 - Autobuska stanica Pr - objekat ima odobrenje za upotrebu, povriine 358.00m?, objekat
predviden za uklanjanje.

ARHITEKTONSKO RESENJE
Arhitektonskim reSenjem i projektom je predvidena izgradnja viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta P+5.

VISEPORODICNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Pr+5
Objekat se nalazi u ul. JINA br. 41A, Kovin, br. kat. 2330 K.O. Kovin.

Arhitektonsko resenje

Arhitektonskim reSenjem i projektom je predvidena izgradnja Viseporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta, spratnosti Pr+5, sa 68 stambenih jedinica i 4 lokala — poslovna prostora. Objekat je u
prekinutom nizu. Objekat se nalazi na regulacionoj liniji. Regulaciona linija ka ulici Svetozara Markovica
se poklapa sa gradevinskom linijom. U prizemlju objekta su planirani zajednicki prostor komunikacije,
garazni prostor (ukupno 43 garaznih mesta, od kojih su 2 rezervisana za osobe sa invaliditetom), 4
lokala, ostave i tehnicke prostorije. Prvi sprat je namenjen poslovanju. Drugi, treci, Cetvrti i peti sprat
su namenjeni za stanovanje. Drugi, tredi, Cetvrti i peti sprat sadrze po 17 stanova. Svaka stambena
jedinica sadrZi: dnevni boravak, sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik i terasu.

Na objektu je predviden ravan neprohodan krov. Nagib ravnog krova je 2°. Krovna konstrukcija, tj.
poslednja plo¢a je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu prema statickom
proracunu.

Konstrukcija

Objekat je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predvida konstruktivni sistem nosivih
stubova. Meduspratna konstrukcija je AB ploc¢a debljine 20cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u
svemu prema statickom proracunu.

Izolacija
Objekat je zasti¢en od hidrostati¢kog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije.

Obrada unutrasnjih povrsina

Zidovi

Svi unutrasnji zidovi malterisani su produznim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem
cementnim malterom. Zavr$na obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim
gletovanjem. Zidovi kupatila se oblazu keramickim plo¢icama celom visinom prostorije, dok se u
kuhinji zidovi oblaZzu keramickim plo¢icama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda.

Podovi
Pod je od betona. Podna obloga su keramicke plodice i parket.

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



Obrada spoljasnih povrsina

Zidovi

Svi spoljasni zidovi su sa svih strana obloZeni fasadnim malterom i kamenim plo¢ama. Ugradnjom
tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti.

Spoljna stolarija
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom. Spoljna PVC stolarija se radi po
narudzbi i prema dimenzijama sa lica mesta.

Limarski radovi

Limarski radovi na objektu, oluéne vertikale i horizontale, kao i sve opsivke, prozorske solbanke i
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim Sirinama i
potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploca.

Grejanje
Ovim projektom grejanje je predvideno gas.

ProtivpoZarna zastita
Objekat je opremljen hidrocilskim postrojenjem za protivpozarnu mrezu i unutraSnjom hidrantskom
mrezom.

KOMUNALNI KAPACITETI
Priklju¢ak na saobracajnu infrastrukturu

Za planiranu izgradnju objekta na kat. parceli 2330 K.O. Kovin uradeno je saobracajno reSenje - plan
saobracaja, kojim su obezbedeni optimalni saobracajni uslovi na parceli.

Kolski pristup katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin — ulaz u garaZu, je projektovan preko
saobracajnog prikljucka Sirine 5m i planirane ulice na katastarskoj parceli 2331/3 K.O. Kovin, a sve u
skladu sa uslovima Odeljenja za urbanizam i stambeno komunalne poslove Opstinske uprave Kovin,
br. 351-12/2025 od 28.01.2025. god.

Koordinate saobracajnog prikljucka:

X Y
KGT1 7498364.645 4955453.140
KGT2 7498366.934 4955449.774

Izlaz iz garaZe predviden je priklju¢kom na samoj regulaciji, Sirine 5m, ozna¢enim koordinatnom
tackom KGT3.

X Y
KGT3 7498346.161 4955438.394

Ukupno 85 mesta za parkiranje — od toga 43 garaznih mesta u prizemnoj garazi objekta i 42 parking
mesta ostvarenih u bloku. Prema kriterijumu jedno parking/garazno mesto na 1 stambenu jedinicu —
ostvareno je 68 mesta za parkiranje.

Kriterijum za poslovni prostor je minimum jedno parking mesto za 70m? poslovog prostora -
ostvareno je 17 mesta za parkiranje.

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.



TEHNICKI OPIS HIDROTEHNICKIH INSTALACUA

Tehnicki opis hidrotehnickih instalacija - vodovoda i kanalizacije uraden je na osnovu arhitektonsko-
gradevinskih podloga dobijenih za izgradnju viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta Pr+5, na
katastarskoj parceli br. 2330 K.O. Kovin, u ulici JNA br. 41a, a u skladu sa tehni¢kim standardima i
proracunima za ovu vrstu radova.

U objektima su predvidene sledece instalacije:

e sanitarna vodovodna mreza
e unutrasnja hidrantska mreza
e fekalna kanalizaciona mreza

SANITARNA | PROTIVPOZARNA VODOVODNA MREZA:

Kapacitet sanitarnog vodovoda predmetne parcele je 249,50 J.0. Q= 3,95 lit/sec;

Kapacitet unutrasnje hidrantske mreze Q=5 lit/sec.

Merenje potrosnje vode je preko dva glavna vodomera:

-Glavni vodomer @50 za hidrantsku mrezu

-Glavni vodomer @40 za sanitarnu mrezu

koji ¢e se nalaziti u Sahti neposredno iza regulacione linije. Pristup je preko $aht poklopca iz prizemlja.

Glavni vodovodni razvod vodi se od glavnih vodomera u zemlji, do ulaska u objekat a zatim do
hidrocilskog postrojenja za sanitarni vodovod i posebnom granom do hidrocilskog uredaja za
hidrantsku mrezu. Od hidrocila za sanitarnu mrezu vodi se vod do kontrolnih vodomera svakog
korisnika, kao i do lokala koji ¢e takodje imati svoje kontrolne vodomere. Sistem razvoda sanitarne
tople i hladne vode izveden je tako Sto se potrosaci u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz
mreze dok je snabdevanje toplom vodom iz elektri¢nih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi iz
boilera je 60°C.

Vodovodna sanitarna mreza je predvidena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreZa je od propilenskih cevi
N.P.10.

Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrezu su ¢elicno pocinkovane, a za sanitarnu mreZu, cevi su
izolovane termoizolacijom ,Plamfleksa” d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pricvrSéene na svakih
1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi odrzavanja higijene.

Sa obzirom da je objekat spratnosti P+5 i da voda ne doseZe do poslednjeg toceceg mesta sa potrebnim
pritiskom od 0,5 bara, postavice se hidrocilsko postrojenje koje ¢e se locirati prizemnom delu objekta.
Hidrocilsko postrojenje ¢e biti tipa: ,RX4-6 /1 FR+1FR”, sa dve pumpe, H=10-53m, Q=40-180 |/min,
2*1,1 kw, Proizvodac , Impeler” ili drugi proizvodac istih karakteristika.

Hidrauli¢kim proracunom je odredena koli¢ina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uredaji,
dimenzije priklju¢ne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreZi za nesmetano
funkcionisanje sistema.

Razvod vode izveden je kao granati razvod.

Na Citavoj mreZi razvoda tople i hladne vode predvideni su segmentni-revizioni zatvaraci koji u slucaju
havarije mogu da iskljuce potrosacke vodovodne vertikale, kao i potrosacke grane na svakoj etazi, tj
sanitarne blokove.

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana ce se izraditi unutar slojeva poda kao | u visini
priklju¢ka dok ¢e vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima.

Br. projekta: IDR —19/24
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Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama ¢e se ugraditi revizioni
ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode ¢e se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim
spojevima, a cjevi ¢e se izolovati termo izolacijom.

U Sahti za smeStaj vodomera ¢ée se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera.

Za individualno merenje potroSnje stanova bi¢e postavljeni kontrolni vodomeri u zajednic¢kim
prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana.

Sa obzirom da je visina poslednje etaze gde ljudi hodaju ve¢a od 12m potrebno je obezbediti
unutrasnju hidrantsku mrezu sa istovremenim radom dva zidna hidranta.

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNICKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU
MREZU ZA GASENjE POZARA, objekat se §titi od pozara unutragnjom hidrantskom mreZom sa zidnim
pozarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 poZarna hidranta kapaciteta po 2.5 I/s t.j ukupno 5.0 I/s I sa
dva spoljna hidranta koji se nalaze u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od objekta,
koji daju jos 10 I/s.

Obzirom da pritisak u postoje¢em vodovodnom sistemu iznosi 35 bara i ne zadovoljava nase potrebe
za hidrantsku mrezu odnosno, najmanji predvideni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva
zidna unutrasnja hidranta @52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara,
predvideno je postrojenje za poviSenje pritiska

- hidrostanica za za hidrantsku mrezu:

»,C32-200B/1+1“, sa dve pumpe — RADNA+REZERVNA, H=42.5-55.7m, Q=1,6-10 I/s, (1+1) * 5.5 kw
proizvodac “Impeler” ili drugog proizvodaca sa istim karakteristika.

ProtivpoZarni hidranti su smesteni u limene ormarice, gde je smesten i aparat za suvo gasenje poZzara,
S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u $ahtu, koju treba
po zavrSetku ispitati na pritisak od 12 bara (uz prisustvo nadleznih organa) i blindirati.

FEKALNA KANALIZACIONA MREZA:

UKUPAN KAPACITET FEKALNE KANALIZACIJE JE Q=19,90 lit/sec. Sa obzirom na razudjenost objekta kao
i na kapacitet isprojektovace se dva priklju¢ka pre¢nika 160mm koji se priklju¢uju na uli¢cnu mrezu Ul.
Vatrogasna, u kojoj postoji mreza precnika 200mm. Kapacitet prikljucka br.1 je Q=13,69 lit/sec a
prikljucka br. 2 Q=13.39 lit/sec.

Revizioni Sahtovi fekalne kanalizacije nalazi¢e se u Sahti neposredno iza regulacione linije. Pristup je
preko $aht poklopca iz prizemlja.

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeduju nesmetano
funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od svakog
izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodice se delimi¢no po plafonu
prizemlja, sa odredenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje nastavlja do
revizije Cija je lokacija data u grafickim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale na etazi krova
se zavr$avaju se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150.

Kompletan razvod instalacije kanalizacije ¢e se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod
kanalizacije etaZe Ce se izvoditi u visini priklju¢aka kao | u sloju kosuljice.

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREZA:

Odvodenje atmosferskih voda ¢e se regulisati delom na sopstvenoj parceli, a delom na javnoj povrsini.
Uslovno Ciste vode ¢ée se odvesti u zelenu povrsinu, dok ée se garazne zauljene vode tretirati
separatorom, nakon koga ce se preciséene vode usmeriti ka fekalnoj kanalizaciji.

ODGOVORNI PROJEKTANT:
Vlaji¢ Beba, mast.inZ.grad.
Br.licence 42010107319
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PRORACUN POTROSNIJE SANITARNOG VODOVODA

Q=0.25x (£ JO) /2

SANITARNI BROJ
JO zZJo
OBJEKTI IZLIVA
kom lit / sec lit / sec
umivaonik 83 0.50 41.50
WC 3olja 83 0.25 20.75
mv 68 0.50 34.00
kada 68 1.00 68.00
sudopera 68 1.00 68.00
ms 68 0.25 17.00
trokadero 1 0.25 0.25
249.50
ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda Q= 3.95 lit / sec
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FEKALNA KANALIZACIONA MREZA:

PRORACUN CELOG OBJEKTA

NAPOMENA : prorac¢un odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih
kanalizacionih cevi radeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemackom standardu 'DIN 1986', pri
¢emu je usvojena veca vrednost protoka u cevovodima. Precnici cevovoda i brzine u cevovodima
usvojene se iz tablica 'Kutera'.

PRORACUN UKUPNE KOLICINE UPOTREBLIENE SANITARNE VODE

Proracun po metodi ing. Saminga

Q=(NxPxq)/100

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI | EKVIVALENTNI | PROCENAT | KOLICINA | KOLICINA
OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA
N K N x K P q Q
kom - - % lit / sec lit / sec
umivaonik 83 0.50 41.50 7.00 0.17 0.99
WC 3olja 83 6.00 498.00 7.00 2.00 11.62
mv 68 2.00 136.00 7.80 0.22 1.17
kada 68 2.00 136.00 7.80 0.22 1.17
sudopera 68 1.00 68.00 7.80 0.67 3.55
ms 68 0.50 34.00 7.80 0.22 1.17
trokadero 1 2.50 2.50 19.80 1.20 0.24
439 UKUPNO 19.90
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 19.90 lit / sec

Br. projekta: IDR —19/24
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PRORACUN PRIKLJUCKA 1

NAPOMENA: prora¢un odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih
kanalizacionih cevi radeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemackom standardu 'DIN 1986', pri
¢emu je usvojena veca vrednost protoka u cevovodima. Precnici cevovoda i brzine u cevovodima
usvojene se iz tablica 'Kutera'.

PRORACUN UKUPNE KOLICINE UPOTREBLIENE SANITARNE VODE

Proracun po metodi ing. Saminga

Q=(NxPxq)/100

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI | EKVIVALENTNI | PROCENAT | KOLICINA | KOLICINA
OBJEKTI | OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA | PROTOKA
N K N x K P q Q
kom - -—- % lit / sec lit / sec
umivaonik 42 0.50 20.75 9.50 0.17 0.67
WC 3olja 42 6.00 249.00 9.50 2.00 7.89
mv 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
kada 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
sudopera 34 1.00 34.00 10.70 0.67 2.44
ms 34 0.50 17.00 10.70 0.22 0.80
trokadero 1 2.50 2.50 19.80 1.20 0.24
220 UKUPNO 13.63
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 13.63 lit / sec

Usvajaja se priklju¢ak @ 160 - poloZen sa padom od 2%, punjenje 0.7 d

Punjenje cevi= 0.7 D

Q.=14.30 lit / sec

9=1.09 m/ sec

Br. projekta: IDR —19/24
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PRORACUN PRIKLJUCKA 2

NAPOMENA: prora¢un odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih
kanalizacionih cevi radeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemackom standardu 'DIN 1986', pri
¢emu je usvojena veca vrednost protoka u cevovodima. Precnici cevovoda i brzine u cevovodima
usvojene se iz tablica 'Kutera'.

PRORACUN UKUPNE KOLICINE UPOTREBLIENE SANITARNE VODE

Proracun po metodi ing. Saminga

Q=(NxPxq)/100

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI | EKVIVALENTNI | PROCENAT | KOLICINA | KOLICINA
OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA
N K N x K P q Q
kom --- --- % lit / sec lit / sec
umivaonik 42 0.50 20.75 9.50 0.17 0.67
WC Solja 42 6.00 249.00 9.50 2.00 7.89
mv 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
kada 34 2.00 68.00 10.70 0.22 0.80
sudopera 34 1.00 34.00 10.70 0.67 2.44
ms 34 0.50 17.00 10.70 0.22 0.80
trokadero 0 2.50 0.00 19.80 1.20 0.00
219 UKUPNO 13.39
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju Q = 13.39 lit / sec

Usvajaja se priklju¢ak @ 160 - poloZen sa padom od 2%, punjenje 0.7 d

Punjenje cevi= 0.7 D

Q.=14.30 lit / sec

9=1.09 m/ sec

Br. projekta: IDR — 19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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1.6 NUMERICKA DOKUMENTACIJA

LEGENDA PRIZEMUA
RE  NAMENA PROSTORIIA

ZAJEDNICKE PROSTORUE

S1  PRERDULAZ
52  VETROBRAN
53 HODNIK

S4  STEPENISTE

S5A  PUTNICKILIFT 1

S5B  PUTNICKI LIFT 2

56 OSTAVA ZA HIGIJENU

57  TEHNICKA PROSTORIA 1

58.1 PROSTORIA ZA HIDROCIL 1

582 PROSTORIA ZA HIDROCIL 2

59  HODNIKSA NADPRITISKOM

NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORUA

NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORLIA / REDUKCLA 3%
GARAZNI PROSTOR

10 MANIPULATIVNI PROSTOR

10.1 GARAZNO MESTO 1,2,3,4 / PARKING PLATFORMA

10.2 GARAZNO MESTO 5,6,7,8 / PARKING PLATFORMA

10.3 GARAZNO MEST0 9,10,11,12 / PARKING PLATFORMA

10.4 GARAZNO MESTO 13,14,15,16 / PARKING PLATFORMA

10.5 GARAZNO MESTO 17

10.6 GARAZNO MESTO 18

10.7 GARAZNO MESTO 19

10.8 GARAZNO MESTO 20

10.9 GARAZNO MESTO 21

10.1 GARAZNO MESTO 22 / 7A OSOBE SA INVALIDITETOM

10.1 GARAZNO MESTO 23

10.1 GARAZNO MESTO 24,25,26,27 / PARKING PLATFORMA

10.1 GARAZNO MESTO 28,29,30,31 / PARKING PLATFORMA

10.1 GARAZNO MESTO 32

10.2 GARAZNO MESTO 33/ ZA OSOBE SA INVALIDITETOM

10.2 GARAZNO MESTO 34

10.2 GARAZNO MESTO 35

10.2 GARAZNO MESTO 36

10.2 GARAZNO MESTO 37

10.2 GARAZNO MESTO 38

10.2 GARAZNO MESTO 39

10.2 GARAZNO MESTO 40,41,42,43 / PARKING PLATFORMA

NETO POVRSINA GARAZNOG PROSTORA

NETO POVRSINA GARAZNOG PROSTORA / REDUKCIJA 3%

NETO POVRSINA GARAZNOG PROSTORA PREMA PROTIVPOZARNOM PRAVILNIKU

POSLOVNI PROSTOR
ZAJEDNICKE PROSTORIIE
P11 PREDULAZ
P12 VETROBRAN
P13 HODNIK
P14 STEPENISTE
P15A PUTNICKILIFT 1
P15B PUTNICKILIFT 2
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORLA
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORLIA / REDUKCLIA 3%
POSLOVNE JEDINICE
16.1 POSLOVNA JEDINICA 1
NETO POVRSINA POSLOVNE JEDINICE 1/ REDUKCIJA 3%
16.2 POSLOVNA JEDINICA 2
NETO POVRSINA POSLOVNE JEDINICE 2 f REDUKCIJA 3%
16.3 POSLOVNA JEDINICA3
NETO POVRSINA POSLOVNE JEDINICE 3 f REDUKCIJA 3%
164 MAGACIN
NETO POVRSINA MAGACINA / REDUKCLIA 3%
NETO POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA
NETO POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA / REDUKCLIA 3%

NETO POVRSINA PRIZEMLIA
NETO POVRSINA PRIZEMLIA / REDUKCIJA 3%

BRUTO POVR3INA PRIZEMLIA

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.

P{m2)

3.53
577
2543
8.73
2.38
2.88
432
28.53
3.09
3.09
10.57
98.82
96.13

289.24
24.34
24.36
2434
2436
11.04
10.99
11.04
1085
11.04
oz e N
11.00
24.34
2434
11.04
17.48
11.04
1097
10.96
1087
11.00
11.04
24.38

637.37

618.25

807.83

4.96
10.10
1361

3.15

2.86

324
37.92
37.11

66.64
64.64
66.32
64.33
68.26
66.21
23.98
2326
225.20
218.44

999.31
969.94

1091.15



LEGENDA | SPRATA

RB NAMENA PROSTORIJA P (m2)
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
510 HODNIK 13.14
s11 STEPENISTE 8.73
S12A PUTNICKI LIFT 1 2.88
5128 PUTNICKI LIFT 2 2.88
s13 OSTAVA ZA HIGIJENU 432
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 31.95
NETO POVRSINA ZAIEDNIEKIH PROSTORIJA / REDUKCIIA 3% 31.16

POSLOVNI PROSTCR

P18A PUTNICKI LIFT 1 2.86
p18B PUTNICKI LIFT 2 3.24

POSLOVNE JEDINICE

P16.4 POSLOVNAJEDINICA 4 956.91
NETO POVRSINA 1. SPARTA / REDUKCIJA 3% 973.47
BRUTO POVRSINA 1. SPRATA 1091.15
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LEGENDA II, 1l i IV SPRATA
RB NAMENA PROSTORIA
ZAJEDNICKE PROSTORUE

1 HODNIK

2 STEPENISTE

3A PUTNICKI LIFT 1

3B PUTNICKI LIFT 2

4A STANARSKA OSTAVA 1
48 STANARSKA OSTAVA 2

NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORLA

NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORUA / REDUKCUIA 3%

STAMBENI PROSTOR
STAN 1/18/35

1/18/35.1  PREDSOBLIE

1/18/35.2  KUPATILO

1/18/35.3  DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
1/18/354 SOBA

1/18/35.5 SOBA

1/18/35.6 HODNIK

1/18/35.7  KUPATILO

1/18/35.8  BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 1/18/35

NETO POVRSINA STANA 1/18/35 / REDUKCUA 3%

STAN 2/19/36

2/19/36.1  PREDSOBLIE

2/19/36.2  KUPATILO

2/19/36.3  DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
2/19/36.4 SOBA

2/19/36.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 2/19/36

NETO POVRSINA STANA 2/19/36 / REDUKCUA 3%

STAN 3/20/37

3/20/37.1 PREDSOBUE

3/20/37.2  KUPATILO

3/20/37.3  DNEVNA SOBA+KUHINJA +TRPEZARLA
3/20/37.4  SOBA

3/20/37.5 GARDEROBER

3/20/37.6  BALKON-LOPA

NETO POVRSINA STANA 3/20/37

NETO POVRSINA STANA 3/20/37 / REDUKCUA 3%

STAN 4/21/38

4/21/38.1 PREDSOBLIE

4/21/38.2  OSTAVA

4/21/383  KUPATILO

4/21/38.4 SOBA

4/21/38.5 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARLA
4/21/38.6  BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 4/21/38

NETO POVRSINA STANA 4/21/38 / REDUKCUA 3%

STAN 5/22/39

5/22/39.1 PREDSOBLIE
5/22/39.2 KUPATILO
5/22/39.3 WC

5/22/39.4  DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARLA

5/22/39.5 SOBA

5/22/39.6 SOBA

5/22/39.7 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 5/22/39

NETO POVRSINA STANA 5/22/39 / REDUKCUJA 3%

STAN 6/23/40

6/23/40.1  PREDSOBUE

6/23/40.2  KUPATILO

6/23/40.3 SOBA

6/23/40.4  DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIIA
6/23/40.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 6/23/40

NETO POVRSINA STANA 6/23/40 / REDUKCUA 3%

STAN 7/24/41

7/24/41.1  PREDSOBUE

7/24/41.2  KUPATILO

7/24/41.3  DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
7/24/41.4  SOBA

7/24/41.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 7/24/41

NETO POVRSINA STANA 7/24/41 / REDUKCUA 3%

STAN 8/25/42

8/25/42.1 PREDSOBLE

8/25/42.2  KUPATILO

8/25/42.3 SOBA

8/25/42.4  DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARLA
8/25/42.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 8/25/42

NETO POVRSINA STANA 8/25/42 / REDUKCUA 3%
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P (m2)

77.15
9.43
2.88
2.88
2.01

96.58
93.68

7.12
5.36
24.25
12.16
9.18
6.99
3.81
6.19
75.06
72.99

8.05
4.92
21.87
1213
6.01
52.98
51.57

2.68
4.77
28.46
1131
3.14
3.38
53.74
5223

6.00
2.19
4.87
1213
24.08
5.80
55.07
53.59

8.27
4.80
2.51

21.05

11.32
9.10
4.86

61.91

60.20

5.09
4.81
1131
22.27
5.69
49.27
47.96

4.95
5.24
20.74
12.897
3.48
47.38
46.06

3.18
5.04
12.64
21.30
6.14
48.30
47.04

STAN 9/26/43

9/26/43.1 PREDSOBUE

9/26/43.2  KUPATILO

9/26/43.3  DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIA
9/26/43.4 SOBA

9/26/43.5 BALKON-LOBA

NETO POVRSINA STANA 9/26/43

NETO POVRSINA STANA 9/26/43 / REDUKCIA 3%

STAN 10/27/44

10/27/44.1 PREDSOBLIE

10/27/44.2 KUPATILO

10/27/44.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
10/27/44.4 SOBA

10/27/44.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 10/27/44

NETO POVRSINA STANA 10/27/44 / REDUKCLA 3%

STAN 11/28/45

11/28/45.1 PREDSOBLIE

11/28/45.2 KUPATILO

11/28/45.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIA
11/28/45.4 SOBA

11/28/45.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 11/28/45

NETO POVRSINA STANA 11/28/45 / REDUKCLIA 3%

STAN 12/29/46

12/29/46.1 PREDSOBUE

12/29/46.2 KUPATILO

12/29/46.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIA
12/29/46.4 SOBA

12/29/46.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 12/29/46

NETO POVRSINA STANA 12/29/46 / REDUKCLIA 3%

STAN 13/30/47

13/30/47.1 PREDSOBLIE

13/30/47.2 KUPATILO

13/30/47.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
13/30/47.4 SOBA

13/30/47.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 13/30/47

NETO POVRSINA STANA 13/30/47 / REDUKCLIA 3%

STAN 14/31/48

14/31/48.1 PREDSOBLIE

14/31/48.2 KUPATILO

14/31/48.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIA
14/31/48.4 SOBA

14/31/48.5 BALKON-LORA

NETO POVRSINA STANA 14/31/48

NETO POVRSINA STANA 14/31/48 / REDUKCLIA 3%

STAN 15/32/49

15/32/49.1 PREDSOBLIE

15/32/49.2 WC

15/32/49.3 KUPATILO

15/32/49.4 SOBA

15/32/49.5 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIIA
15/32/49.6 SOBA

15/32/49.7 HODNIK

15/32/49.8 BALKON-LOBA

NETO POVRSINA STANA 15/32/49

NETO POVRSINA STANA 15/32/49 / REDUKCUA 3%

STAN 16/33/50

16/33/50.1 PREDSOBLIE

16/33/50.2 KUPATILO

16/33/50.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIA
16/33/50.4 SOBA

16/33/50.5 TERASA

NETO POVRSINA STANA 16/33/50

NETO POVRSINA STANA 16/33/50 / REDUKCLIA 3%

STAN 17/34/51

17/34/51.1 PREDSOBUE

17/34/51.2 KUPATILO

17/34/51.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
17/34/51.4 SOBA

17/34/51.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 17/34/51

NETO POVRSINA STANA 17/34/51 / REDUKCLJA 3%

NETO POVRSINA STANOVA II/11I/IV SPRATA

NETO POVRSINA STANOVA I1/111/IV SPRATA / REDUKCLIA 3%
UKUPNA NETO POVRSINA I1/11l/IV SPRATA

UKUPNA NETO POVR3INA II/1lI/IV SPRATA / REDUKCUA 3%

BRUTO POVRSINA I1/1II/IV SPRATA

482

447
22.65
1226

6.28
50.48
29.15

6.06
4,09
18.08
12.26
6.28
46.77
45.56

4,58
432
22.75
12.67
6.34
50.67
49.34

5.67

23.35
12.66

435
50.43
49.05

4.69
4.92
23.50
10.23
4.39
47.73
46.43

837
4.69
24.18
1134
5.47
54.05
52.59

4.44
251
3.79
1131
26.64
11.63
6.07
6.48
72.87
70.88

5.10
5:15
22,61
14,59
5.82
53.27
51.85

3.74
4.25
23.86
12.60
5.70
50.15
48.82

920.13
895.31
1016.71
988.99

1167.98



LEGENDA V SPRATA
RB  NAMENA PROSTORUA
ZAJEDNICKE PROSTORUE
1 HODNIK
2 STEPENISTE
3A  PUTNICKI LIFT 1
3B PUTNICKI LIFT 2
4A  STANARSKA OSTAVA 1
4B STANARSKA OSTAVA 2
NETO POVRSINA ZAJEDNICKOG PROSTORA
NETO POVRSINA ZAJEDNIEKOG PROSTORA / REDUKCIJA 3%
STAMBENI PROSTOR
STAN 52
52.1 PREDSOBUE
52.2 KUPATILO
52.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARLA
52.4 SOBA
52.5 SOBA
52.6 HODNIK
52.7 KUPATILO
52.8 BALKON-LOPA
NETO POVRSINA STANA 52
NETO POVRSINA STANA 52 / REDUKCLIA 3%

STAN 53

53.1 PREDSOBUE

53.2 KUPATILO

53.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
53.4 SOBA

53.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 53

NETO POVRSINA STANA 53 / REDUKCUA 3%

STAN 54

54.1 PREDSOBLIE

54.2 KUPATILO

54.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA +TRPEZARIA
54.4 SOBA

54.5 GARDEROBER

54.6 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 54

NETO POVRSINA STANA 54 / REDUKCUA 3%

STAN 55

55.1 PREDSOBLE

55.2 OSTAVA

55.3 KUPATILO

55.4 SOBA

55.5 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
55.6 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 55

NETO POVRSINA STANA 55 / REDUKCLIA 3%

STAN 56

56.1 PREDSOBLIE
56.2 KUPATILO
56.3 WC

56.4 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA

56.5 SOBA

56.6 SOBA

56.7 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 56

NETO POVRSINA STANA 56 / REDUKCIJA 3%

STAN 57

57.1 PREDSOBUE

57.2 KUPATILO

57.3 SOBA

57.4 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIA
57.5 BALKON-LOPA

NETO POVRSINA STANA 57

NETO POVRSINA STANA 57 / REDUKCUA 3%

STAN 58

58.1 PREDSOBLIE

58.2 KUPATILO

58.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIJA
58.4 SOBA

58.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 58

NETO POVRSINA STANA 58 / REDUKCLA 3%

STAN 59

59.1 PREDSOBUE

59.2 KUPATILO

59.3 SOBA

59.4 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIIA
59.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 59

NETO POVRSINA STANA 59 / REDUKCLIA 3%

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.

P(m2)

77.15

2.88
2.88
201
2.23
96.58
93.68

7.12
5.36
24.25
12.16
9.18
6.99
3.81
6.19
75.06
72.99

8.05
4.92
21.87
12.13
6.01
52.98
51.57

2.68
477
28.46
1131
3.14
3.38
53.74
52.23

6.00
2.19
4.87
12.13
24,08
5.80
55.07
53.59

8.27
4.80
251

21.05

1132
9.10
4.86

61.91

60.20

5.09
4.91
1131
22.27
5.69
49.27
47.96

4.95
5.24
20.74
12.97
3.48
47.38
46.06

3.18
5.04
12.64
21.30
6.14
48.30
47.04

STAN 60

60.1 PREDSOBUE

60.2 KUPATILO

60.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARUA
60.4 SOBA

60.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 60

NETO POVRSINA STANA 60 / REDUKCLJA 3%

STAN 61

61.1 PREDSOBUE

61.2 KUPATILO

61.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIA
614 SOBA

61.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 61

NETO POVR3INA STANA 61 / REDUKCIJA 3%

STAN 62

62.1 PREDSOBUE

62.2 KUPATILO

62.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARUA
62.4 SOBA

62.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 62

NETO POVRSINA STANA 62 / REDUKCIJA 3%

STAN 63

63.1 PREDSOBLIE

63.2 KUPATILO

63.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIIA
63.4 SOBA

63.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 63

NETO POVR3INA STANA 63 / REDUKCUA 3%

STAN 64

64.1 PREDSOBLIE

64.2 KUPATILO

64.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIA
64.4 SOBA

64.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 64

NETO POVR3INA STANA 64 / REDUKCUA 3%

STAN 65

65.1 PREDSOBUE

65.2 KUPATILO

65.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIA
65.4 SOBA

65.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 65

NETO POVRSINA STANA 65 / REDUKCUJA 3%

STAN 66

66.1 PREDSOBLIE

66.2 WC

66.3 KUPATILO

66.4 SOBA

66.5 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARUA
66.6 SOBA

66.7 HODNIK

66.8 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 66

NETO POVRSINA STANA 66 / REDUKCIJA 3%

STAN 67

67.1 PREDSOBUE

67.2 KUPATILO

67.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARIA
67.4 SOBA

67.5 TERASA

NETO POVRSINA STANA 67

NETO POVRSINA STANA 67 / REDUKCIJA 3%

STAN 68

68.1 PREDSOBUE

68.2 KUPATILO

68.3 DNEVNA SOBA+KUHINJA+TRPEZARUA
68.4 SOBA

68.5 BALKON-LODA

NETO POVRSINA STANA 68

NETO POVRSINA STANA 68 / REDUKCIJA 3%

NETO POVRSINA STANOVA V SPRATA

NETO POVRSINA STANOVA V SPRATA / REDUKCIJA 3%

UKUPNA NETO POVRSINA V SPRATA

UKUPNA NETO POVRSINA V SPRATA / REDUKCIIA 3%

BRUTO POVRSINA V SPRATA

4.82
4.47
22.65
12.26
6.28
50.48
49.15

6.06
4.09
18.08
12.26
6.28
46.77
45.56

4.59
432
22.75
12.67
6.34
50.67
49.34

5.67
4.40
23.35
12.66
4.35
50.43
49.05

4.69
452
235
10.23
4.39
47.73
46.43

837
4.69
24.18
1134
5.47
54.05
52.59

4.44
251
3.79
1131
26.64
11.63
6.07
6.48
72.87
70.88

5.10
5.15
22.61
14.59
5.82
53.27
51.85

3.74
425
23.86
126
5.70
50.15
48.82

920.13
895,31
1016.71
988.99

1167.98



UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA / REDUKCIJA 3%

UKUPNA NETO POVR3INA POSLOVNOG PROSTORA
UKUPNA NETO POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA / REDUKCIJA 3%

UKUPNA NETO POVRSINA STANOVA
UKUPNA NETO POVRSINA STANOVA / REDUKCIJA 3%

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.

6069.36
5899.36

1182.11
1146.65

3680.52
3581.22

6854.22



1.7 GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Br. projekta: IDR —19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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IZVOD IZ GLAVNOG PROJEKTA UREDENJA POVRSINA NA LOKACUI
AUTOBUSKE STANICE U KOVINU (br. 264/98 od 19.05.1998) —
Urbanisti¢ko-tehni¢ka dokumentacija koja predstavlja istorijsko naslede i
zateCenu obavezu za predmetnu lokaciju

Broj tehnicke dokumentacije: UP-19/24
Mesto i datum: Pancevo, oktobar 2025.
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